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RESUMO

PROJETO DE EDIFICAQ@ES COM APELO SUSTENTAVEL:
Anélise de obras de alto padrdo em Goiania-GO

AUTOR: THAYLA LYSSA FARIAS SANTOS
ORIENTADOR: PATRICIA LAYNE ALVES TRALDI

A sustentabilidade na construcdo civil se tornou essencial para mitigar os impactos ambientais,
promovendo o uso eficiente de recursos naturais e tecnologias mais ecolégicas com o intuito de
contribuir com a crescente urgéncia das questdes ambientais e pela necessidade imperativa de
promover um modelo de desenvolvimento mais equilibrado, responsavel e integrado a
preservacdo dos recursos naturais. No entanto, no contexto do mercado imobiliario, a
preocupacdo com a autenticidade dessas praticas ainda é incipiente, 0 que levanta
questionamentos profundos: as técnicas aplicadas nas construcdes sdo realmente sustentaveis
ou meramente estratégias de marketing para atrair consumidores? Assim, 0 objetivo desta
pesquisa é analisar as técnicas sustentaveis propostas em edificagdes de alto padrdo na cidade
de Goiania-GO, com o proposito de verificar se os métodos aplicados atendem aos critérios de
sustentabilidade estabelecidos em certificacbes ambientais internacionalmente reconhecidas ou
se tratam apenas de estratégias de marketing. O Capitulo 1 dedica-se a reviséo de literatura,
fornecendo a base teodrica necessaria para o desenvolvimento de toda a pesquisa. Foram
selecionadas trés edificacGes entre os empreendimentos de duas das construtoras de maior
destaque na capital, e foram inventariadas as técnicas construtivas sustentaveis aplicadas nessas
construcdes. Para a analise, foram examinados materiais publicitarios e outros documentos
disponiveis / pablicos das empresas selecionadas. A investigacao das reais praticas sustentaveis
envolveu a comparacdo das alternativas apontadas pelas construtoras como sustentaveis ou
diferenciais “verdes” com os critérios de sustentabilidade definidos nas normas e checklists da
certificacdo ambiental LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), categoria
GCB Condominio. O produto final da pesquisa € um Artigo cientifico, que compde o Capitulo
2, onde concluiu-se que as edificacBes de alto padrdo em Goiania-GO que foram analisadas e
alegam praticas sustentdveis conforme a certificagio GBC Condominio, realmente
implementam estratégias para reduzir impactos ambientais, devido a intensa exigéncia e uma
avaliacdo rigorosa da certificacdo sobre o desempenho ambiental das acdes adotadas. No
entanto, notou-se que a sustentabilidade é frequentemente utilizada como estratégia de
marketing, priorizando aspectos que aumentam o valor comercial em vez de um verdadeiro
compromisso ambiental, além da falta de transparéncia nas informacGes sobre as medidas
aplicadas, o que compromete a credibilidade das praticas sustentaveis. Para pesquisas futuras,
sugere-se uma analise da influéncia das estratégias de marketing na percep¢do publica da
sustentabilidade, visando identificar lacunas e promover um engajamento genuino em praticas
ambientais nos projetos imobiliarios

Palavras-chave: Sustentavel. Edificios de alto padrdo. Goiania-GO. Certificacdo LEED.



ABSTRACT

BUILDING DESIGN WITH SUSTAINABLE APPEAL.:

Analysis of high standard works in Goiania-GO

AUTHOR: THAYLA LYSSA FARIAS SANTOS
ADVISOR: PATRICIA LAYNE ALVES TRALDI

Sustainability in civil construction has become essential to mitigate environmental impacts,
promoting the efficient use of natural resources and more environmentally friendly technologies
in order to contribute to the growing urgency of environmental issues and the imperative need
to promote a more balanced, responsible and integrated development model for the preservation
of natural resources. However, in the context of the real estate market, concern about the
authenticity of these practices is still incipient, which raises profound questions: are the
techniques applied in construction truly sustainable or are they merely marketing strategies to
attract consumers? Thus, the objective of this research is to analyze the sustainable techniques
proposed in high-standard buildings in the city of Goiania-GO, with the purpose of verifying
whether the applied methods meet the sustainability criteria established in internationally
recognized environmental certifications or whether they are merely marketing strategies.
Chapter 1 is dedicated to the literature review, providing the theoretical basis necessary for the
development of the entire research. Three buildings were selected from the projects of two of
the most prominent construction companies in the capital, and the sustainable construction
techniques applied in these buildings were inventoried. For the analysis, advertising materials
and other available/public documents from the selected companies were examined. The
investigation of actual sustainable practices involved comparing the alternatives indicated by
the construction companies as sustainable or “green” differentials with the sustainability criteria
defined in the standards and checklists of the LEED (Leadership in Energy and Environmental
Design) environmental certification, GCB Condominium category. The final product of the
research is a scientific article, which comprises Chapter 2, where it was concluded that the high-
standard buildings in Goiania-GO that were analyzed and claim sustainable practices according
to the GBC Condominium certification actually implement strategies to reduce environmental
impacts, due to the intense demand and rigorous evaluation of the certification on the
environmental performance of the actions adopted. However, it was noted that sustainability is
often used as a marketing strategy, prioritizing aspects that increase commercial value instead
of a true environmental commitment, in addition to the lack of transparency in information
about the sustainable measures applied, which compromises the credibility of sustainable
practices. For future research, an analysis of the influence of marketing strategies on the public
perception of sustainability is suggested, aiming to identify gaps and promote genuine
engagement in environmental practices in real estate projects.

Keywords: Sustainable. High standard buildings. Goiania-GO. LEED certification.



PREFACIO

O estudo foi estruturado em dois capitulos, cada um desempenhando um papel
fundamental na construgdo do conhecimento e no desenvolvimento do produto final. Sendo

eles:

Capitulo 1 - Dedicado a revisao de literatura, explora os principais conceitos, teorias e
estudos que fundamentam o tema abordado. Este capitulo oferece a base tedrica necessaria para
uma compreensao aprofundada do assunto, sendo o resultado das etapas desenvolvidas ao longo
do TCC I e das ponderacdes realizadas durante a banca avaliativa.

Capitulo 2 - Apresenta o produto final deste TCC, que se concretiza em um artigo
cientifico. Este artigo segue as normas da Revista Engenharia e Construcéo Civil (ISSN: 2358-
0259, Qualis B4), a qual sera submetido para possivel publicacdo. Este capitulo representa a
aplicacdo pratica do conhecimento adquirido durante a pesquisa, refletindo o trabalho

desenvolvido e os resultados obtidos.
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CAPITULO 1

1. INTRODUCAO

O crescimento da populacdo mundial, especialmente nas areas urbanas, tem levado ao
aumento de diferentes tipos de riscos urbanos, incluindo os naturais e tecnoldgicos, o que
contribui para a deterioracdo dos ecossistemas. Henrique (2012) destaca que as atividades
humanas atingiram altos niveis de degradacdo ambiental, causando danos, muitas vezes,

irreversiveis ao meio ambiente.

No Brasil, a protecdo da biodiversidade amparada pela Constituicdo de 88 remete ao
reconhecimento do “direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado” (WOLFF, 2000
p.12). Logo, a sua responsabilidade torna-se um compromisso de todos, e competéncia do poder

publico em criar, regulamentar e manter projetos que visem a preservacao.

Nesse contexto, percebe-se que o conceito de impacto ambiental, ndo se limita as
consequéncias fisicas oriundas de agdes humanas, mas correlacionado com fatores sociais,
econémicos e culturais (POTT; ESTRELA, 2017). Os recentes desastres ambientais em
Mariana (2015) e Brumadinho (2019) trazem a tona a questdo de vulnerabilidade em que a
populacédo daquelas regides foram expostas (ROCHA, 2021). Estudo realizado por Azevedo et
al. (2020 p.230) menciona que “a falta de um planejamento urbano adequado se mostra COmMo

um agravante em situacdes de desastres”.

A construcdo civil permanece como um dos principais setores econdémicos responsaveis
por impactar o meio ambiente. Segundo o Relatdrio de Situacdo Global 2020 para Edificios e
Construcdo, esse setor é responsavel por 38% de todas as emissdes de CO2 (GLOBALABC,
2020). Dado que a construcdo civil consome quase metade dos recursos naturais torna-se
evidente a importancia de aderir aos principios de sustentabilidade (MOTTA; AGUILAR,
2009).

De acordo com economistas, em 2023 a industria da construcdo civil (ICC) terd o
crescimento de 4,5% e no Produto Interno Bruto (PIB) do segmento ira crescer em 1,5% em
2023 (CBIC, 2023). Surge entdo, a preocupacao referente ao tratamento e 0s impactos
ambientais gerados por esse crescimento. Nesse sentido, a partir da observacdo dos impactos

gerados pela construgéo civil, surge uma nova concep¢do denominada como construcdo
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sustentavel, que é definida pela Agenda 21 como sendo "um processo holistico que aspira a
restauracdo e manutencdo da harmonia entre os ambientes natural e construido, e a criacdo de
assentamentos que afirmem a dignidade humana e encorajem a equidade econdmica”. Cujo
objetivo esta a racionalizacdo dos processos relacionados a industria da construgdo civil, da
extracdo da matéria prima para geracdo de materiais de construcdo até a finalizacdo da obra,
proporcionando reducdo do impacto ambiental (CAMENAR; SCHEID, 2016)

Embora a relevancia de tal tematica, foi apenas nos anos 90, que movimentos
ambientalistas e pesquisas sobre os efeitos da construgdo revelaram uma maior preocupacao
relacionada a esse assunto (BORGES, 2001). Em 1992, a 2° Conferéncia das Nagdes Unidas
sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento, também conhecida como Eco 92 desempenhou um
papel crucial na consolidacdo do modelo de desenvolvimento sustentavel em nivel global,
resultando na adocdo da Agenda 21 como guia para 0s paises signatarios. Em 1999 fora
publicada a Agenda 21 em Sustentabilidade na Construcdo Civil, que destaca os desafios da
construcdo sustentavel, incluindo o processo de gestdo, execucdo, consumo de materiais,
energia e 4gua, bem como os efeitos no meio ambiente natural e urbano e, finalmente, questdes

sociais, culturais e econdmicas.

Este cenario acentuou, nas ultimas décadas, a necessidade de uma maior conscientizacdo
e de uma abordagem mais integral sobre as questdes ambientais na sociedade. Fato esse,
exemplificado no aumento de artigo publicados em revistas cientificas com a tematica. De
acordo como Souza e Ribeiro (2013) nos anos de 1992 a 1995 comecaram as primeiras
publicacOes relacionadas a sustentabilidade socioambiental. Atualmente, na plataforma CAPES
existem indexados 5.080 artigos relacionados ao objeto de estudo edificacBes sustentaveis em
diversas areas de conhecimento. No entanto, ainda ha muito campo a ser explorado para
subsidiar uma politica ambiental mais estruturada e influente nos circulos académicos (CAPES,
2024).

Agopyan e John (2011) destacam um crescimento benéfico em estudos e iniciativas
voltadas para a minimizacdo dos impactos ambientais na industria da construcdo civil nas
Gltimas duas décadas. Eles ressaltam a necessidade imperativa de integrar consideracdes
ambientais, econbmicas e sociais para alcancar o sucesso sustentadvel nas atividades de
construcao civil globalmente. Diante disso, este trabalho propde uma analise critica de obras de
alto padréo que professam principios de sustentabilidade. O objetivo é avaliar a eficacia das

praticas denominadas sustentdveis, langando luz sobre a genuinidade de tais iniciativas no
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cenario contemporaneo da construcao civil especificamente em edificagdes de alto padrdo na
cidade de Goiania-GO.

1.1 Problema

Na industria da construcdo civil, a adocdo de praticas sustentaveis tem se mostrado
fundamental, trazendo beneficios variados como a reducdo de custos, otimizacao de processos
e incentivos fiscais, além de proporcionar maior conforto devido ao controle avangado de
fatores ambientais como temperatura e iluminacdo. Além disso, tem-se a exacerbada
valorizacdo imobiliéria que vem ocorrendo em imoveis com apelo sustentavel. Desta forma, a
valorizagao crescente do conceito de sustentabilidade no cenario contemporaneo tornou-o um
diferencial estratégico e competitivo. No entanto, isso levanta questionamentos criticos quanto
a prevencao e eficacia das técnicas inovadoras em construcdes de alto padrdo, principalmente
em casos em que tais praticas parecem mais estratégias de marketing do que efetivas solucdes

para minimizar impactos ambientais e promover a eficiéncia energetica.

Dada esta proposta, o problema central deste projeto é: as edificacdes de alto padréao
em Goiania-GO que alegam incorporar praticas sustentaveis estdo, de fato,
implementando estratégias eficazes para minimizar os impactos ambientais e promover a
sustentabilidade? Ou apenas recorrem a este apelo para agregar valor aos seus produtos

imobiliarios?

1.2 Objetivos
1.2.1 Objetivos Gerais

Realizar uma analise das técnicas sustentaveis que estdo sendo propostas em edificagdes
de alto padrdo na cidade de Goiania-GO, visando identificar se os métodos aplicados atendem

aos indices de sustentabilidade ou trata-se apenas de estratégias mercadoldgicas.
1.2.2 Objetivos Especificos

e Realizar um levantamento dos empreendimentos de alto padrdo de 2 das
construtoras atuantes em Goiania-GO, que propdem técnicas sustentaveis em
seus empreendimentos;

e ldentificar as areas de atuacdo das estratégias sustentaveis que estdo sendo
propostas (Espaco Sustentavel / Eficiéncia do uso de 4gua / Energia e Atmosfera

/ Materiais e Recursos / Qualidade Ambiental Interna / Inovacao e Processos);
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e Avaliar o desempenho ambiental das técnicas de sustentabilidade adotadas,
considerando critérios estabelecidos pela certificacdo LEED;

e Demonstrar os resultados obtidos de forma a contribuir para a disseminagéo de
conhecimento e conscientizacdo sobre a efetividade dos artificios de
sustentabilidade oferecidos e aplicados nos edificios.

1.3. Justificativa

Considera-se que a a proposta de estudos é bastante oportuna e de grande importancia,
devido a necessidade de uma avaliacdo criteriosa e embasada sobre as técnicas sustentaveis
empregadas nas edificagbes de alto padrdo em Goiania-GO, pois a simples alegacdo de
sustentabilidade ndo garante necessariamente que os métodos adotados atendam aos principios

e critérios que definem uma construcdo como, de fato, sustentavel.

A andlise da eficiéncia dessas praticas contribuira para o entendimento do atual cenario
da construcéo sustentavel em Goiania-GO, fornecendo informacdes relevantes para a promogéo
de um desenvolvimento sustentavel e consciente no setor da construcao civil. Esse fator é de
grande importancia para a cidade, que € um dos principais polos de desenvolvimento urbano e
imobiliario do pais, ocupando o 6° lugar no ranking das 100 melhores cidades para se investir
em imoveis, elaborado pela consultoria Urban Systems (BEZERRA, 2022). Além disso,
Goiania-GO tem experimentado um crescimento significativo no setor de edificagcdes de alto
padrdo, com empreendimentos que promovem uma imagem de sustentabilidade,
frequentemente associada a valores de exclusividade, qualidade de vida e responsabilidade

ambiental.

Portanto, realizar uma investigacdo aprofundada dessas praticas sustentaveis é essencial
para distinguir entre aquelas que sdo verdadeiramente eficazes e as que sdo meramente
estratégias mercadoldgicas. Um entendimento claro do panorama atual de construgédo
sustentavel na regido ndo apenas influenciara futuros projetos e praticas no setor de construgédo
civil em Goiania-GO, mas também servird como referéncia para outras regides, promovendo

uma abordagem mais responsavel e consciente no desenvolvimento de projetos de construcéo.

A correta implementacdo de praticas sustentaveis na construcdo civil ndo representa
apenas um avanco significativo para a inddstria, como também reflete um compromisso mais
amplo com o bem-estar social, econébmico, e, sobretudo, ambiental de toda a comunidade.

Assim, este trabalho se justifica pela urgéncia em validar as alteracGes das praticas sustentaveis
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em um mercado em crescimento e pela necessidade de conscientizar tanto os profissionais da
area quanto os consumidores sobre a importancia de adotar e valorizar efetivamente tais

praticas, contribuindo para a construcao de uma sociedade mais sustentavel e equilibrada.

1.4 Estrutura da Pesquisa

No decorrer deste trabalho, foi realizada uma reviséo da literatura existente sobre o tema,
apresentando conceitos, teorias e estudos relacionados, bem como a identificagdo de lacunas
que justificam a pesquisa. O primeiro passo envolveu a formulagdo da pergunta de pesquisa,
seguida pela definicdo dos critérios de inclusdo e exclusdo, que determinaram quais estudos

foram considerados para a amostra final.

Em seguida, realizou-se uma busca nas bases de dados académicas, utilizando os
seguintes termos de busca para garantir que todos os estudos pertinentes sejam identificados:
“sustentabilidade”; “edificios de alto padrdo”;”Goiéania-GO”; e “Certificagdo LEED”. Apos a
coleta dos estudos, foi realizado uma triagem inicial com base nos titulos e resumos para excluir
aqueles que ndo atendessem aos critérios estabelecidos. Os estudos que passaram pela triagem
inicial foram avaliados para garantir a sua qualidade e relevancia utilizando a técnica analise de

conteudo.

Na etapa final, os resultados foram sintetizados e apresentados de maneira a responder a
pergunta de pesquisa inicial, destacando as principais descobertas, limitacbes dos estudos
revisados e as implicacdes para a pratica ou para futuras pesquisas. Este processo rigoroso e
transparente foi essencial para garantir que a revisdo sistematica fornecesse uma Visdo

abrangente e imparcial da evidéncia disponivel.

Além disso, foi exposto o detalhamento dos procedimentos metodologicos adotados e a
explicacdo da abordagem do estudo. Finalizando com a exposicdo detalhada dos resultados

obtidos durante a pesquisa e andlise critica dos achados em relacdo aos objetivos propostos.
2. MATERIAIS E METODOS

2.1 Classificacdo

A pesquisa é de carater exploratério e descritivo, utilizando abordagem qualitativa para
analisar a implementacdo de préticas sustentaveis em edificacdes de alto padrdo em Goiania-
GO. De acordo com Gil (2008) a pesquisa exploratdria € utilizada quando o objetivo é

aprofundar a compreensdo de um problema ainda pouco conhecido ou debatido,
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proporcionando uma base sélida para investigacbes mais detalhadas. Esse tipo de pesquisa
busca nédo apenas identificar e descrever os elementos-chave do tema em questdo, mas também
aproximar o pesquisador do fenébmeno estudado, permitindo uma analise mais abrangente e

fundamentada.

2.2 Empreendimentos a serem analisados

A escolha dos empreendimentos teve como pré-requisitos possuirem certificagdo
LEED, de acordo com a tipologia e categoria em que as obras se enquadram. A escolha por
esta certificacdo se deu em consequéncia de seu notorio destaque no cenario nacional e por ser

a certificacdo com o maior nimero de obras contempladas no Brasil.

Os casos selecionados para este estudo foram determinados com base nos seguintes
critérios: localizacdo em regido metropolitana de Goiania-GO; possuir ou estar em processo de
obtencdo da certificacdo LEED; e disponibilidade de dados para pesquisa, construidos nos

ultimos 10 anos, uso residencial e locados em setores mais nobres da cidade.

Dessa forma, os projetos escolhidos incluiram empreendimento de duas construtoras de
destaque na cidade. Ambas as construtoras selecionadas sdo reconhecidas devido a sua forte
atuacao no setor imobiliario local, especialmente na incorporacdo de praticas sustentaveis em

seus empreendimentos.

Optou-se por ndo mencionar o nome comercial das empresas selecionadas neste estudo
por questdes éticas, para garantir a imparcialidade e evitar favorecimentos ou exposi¢des
indevidas. Preservar a identidade das construtoras assegura que a analise das praticas
sustentaveis seja objetiva e ndo influenciada por aspectos comerciais ou de marketing. Além
disso, 0 anonimato evita associacbes com criticas ou avaliacbes durante a investigacao,
assegurando que os resultados sejam avaliados com base em critérios cientificos, mantendo a
credibilidade e integridade da pesquisa académica. As informacdes para as analises foram
obtidas de documentos fornecidos nos materiais publicitarios das construtoras dos respectivos
projetos, memoriais descritivos, fotografias, documentos consultivos, publicacbes sobre o0s

projetos, entre outros.

2.3 Percurso metodologico

O estudo foi segmentado em quatro etapas distintas:
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12 etapa — Estudo Bibliografico: Examinou teoricamente o desenvolvimento dos pontos

de referéncia da sustentabilidade no contexto da construcéo civil, explorando as dimensdes da
sustentabilidade no segmento com o objetivo de obter esclarecimentos sobre certificacdes

sustentaveis, seus conceitos, métodos e particularidades;

2% etapa — Coleta dos dados de Dados: foram aplicados critérios e indicadores de
sustentabilidade reconhecidos internacionalmente, como LEED retirados do site GBC Brasil,
correspondentes a categoria em que 0s projetos estdo inseridos, para avaliar a eficacia das
praticas sustentaveis. O cumprimento dos pré-requisitos e créditos destas certificacGes foi

especialmente levado em consideracao.

3%etapa — Coleta de dados dos projetos: agrupamento de informacdes e materiais para

analise, que englobou documentos de empresas construtoras, projetos, memoriais descritivos,

fotografias, documentos consultivos, etc.

42 etapa — Apresentacdo e debate dos resultados: feita uma comparacao entre as praticas

seguras propostas pelos edificios e as praticas de sustentabilidade, avaliando a congruéncia

entre as alegacdes e as realizacoes.
3. REVISAO DE LITERATURA

3.1 Sustentabilidade na construcéo civil

A sustentabilidade estad presente em cada fase de um empreendimento, desde a sua
iniciacdo e design, passando pela construcdo e manutencéo, até a sua eventual demoligdo. Este
conceito abrange a ideia de atender as necessidades atuais sem comprometer a capacidade das
geracOes futuras de atender as suas proprias, levando em consideragcdo aspectos econdmicos,
sociais e ambientais (DE OLIVEIRA; DE MELO MILANI, 2020).

A indastria da construcdo civil é conhecida pelo seu grande consumo de recursos
naturais e pela significativa quantidade de residuos que gera ao longo de suas diversas fases,
desde a producdo de insumos até a execucdo e uso das construcées. Segundo John et al. (2001),
o0 setor da construcdo civil é responsavel por aproximadamente 50% do consumo de recursos
naturais no Brasil, destacando-se como um dos maiores geradores de residuos sélidos urbanos,

conhecidos como Residuos da Construcédo Civil (RCC).

A gestdo adequada dos RCC tem um enorme potencial para minimizar os impactos

ambientais associados ao setor. Conforme aponta Silva et al. (2014), praticas como a reciclagem
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e 0 reaproveitamento de materiais de construgdo podem reduzir o volume de residuos,
contribuindo para a conservacdo de recursos naturais e a reducdo do impacto ambiental das
atividades construtivas. Além disso, a adogdo de politicas e regulamentagdes que promovam a
gestdo sustentdvel dos RCC, como a Resolugdo n°® 307 do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA, 2002) é fundamental para assegurar que o setor da construcdo civil

avance em dire¢do a uma maior sustentabilidade.

Para categorizar uma constru¢do como sustentavel, ela deve incorporar seis principios

essenciais, conforme descrito por Kibert (1994):

1. Reducédo do Consumo de Recursos: 1sso envolve um planejamento e design cuidadoso
para melhorar o0 uso de materiais e reduzir a geracao de residuos.

2. Reutilizacdo de Recursos: Envolve uma reutilizacdo de componentes que ainda podem
cumprir sua funcdo original ou serem usados para outras finalidades.

3. Uso de Recursos Renovaveis e Reciclaveis: A preferéncia deve ser dada a materiais
que possam ser reciclados ou provenientes de fontes renovaveis.

4. Preservacdo do Ambiente Natural: Deve-se evitar materiais cuja contaminacao seja
prejudicial ao meio ambiente e adotar praticas como a reutilizacdo de agua e o
aproveitamento de luz e ventilagao natural.

5. Criacdo de Ambientes Saudéaveis e N&o Toxicos: E essencial evitar materiais que
possam ser prejudiciais tanto para 0 meio ambiente quanto para os usuarios do edificio.

6. Promocédo de Qualidade no Ambiente Construido: O uso de técnicas que permitem

construcdes mais econdmicas e menos poluentes € vital.

Os trés pilares da sustentabilidade, conhecidos como os 3 R's — Reduzir, Reutilizar,
Reciclar — sdo praticas centrais para minimizar o impacto ambiental e conservar a natureza.
Além dos 3 R's, existem outros principios cruciais como Reorganizar, Reparar e Resgatar, 0s
quais ganham destaque no cenario pdés-pandémico para a reestruturacdo da economia e da

sociedade, bem como para a reconexao com a natureza.

No contexto da construcao civil, a incorporacao de praticas sustentaveis em cada etapa
do ciclo de construcdo é vital. Isso inclui a concepcédo e projeto, onde a sustentabilidade deve
ser integrada desde o principio, com a escolha de locais e designs ecoldgicos e a selecdo de

materiais e técnicas sustentaveis; a fase de construcdo, com a implementacdo de tecnologias e
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praticas de baixa emissdo de carbono; e as fases de operagdo, manutencao e eventual demolicdo
ou renovacdo, onde a gestdo eficiente de recursos e a adocéo de préaticas verdes sao cruciais.

4 N\

* Energia
* Reutilizagcao
» Materiais

* Materiais

» Gestao de
residuos

Projeto Construcéo
Demolicéo Operagao e
Manutencao N\
» Gestao de » Gestao de
residuos residuos;
* Materiais
\_ Y,

Figura 1. Ciclo da Construcéo
Fonte: Adaptado de Do Nascimento; De Morais; Lopes (2022)

3.2 - CertificacBes ambientais aplicadas as edificacbes

No Brasil, as certificacbes ambientais para edificacBes sdo instrumentos importantes
para promover a sustentabilidade no setor de construcdo civil, impulsionando a adoc¢do de
préticas mais ecoldgicas e responsaveis. E essencial que essas certificacdes continuem a ganhar
relevancia, promovendo um compromisso genuino com a sustentabilidade e contribuindo para
um futuro mais verde e sustentavel para o Brasil.

As certificagfes atuam como mecanismos essenciais para possibilitar a sustentabilidade
e o conforto em edificacdes, instaladas como meio para estabelecer estratégias e objetivos,
assim como para promover a economia de recursos naturais, agua e eletricidade. No Brasil, uma
variedade de modelos de certificacfes foi adquirida com relevancia, incluindo tanto aqueles de

origem nacional como os internacionais (KLEIN et at., 2022). Dentre as certificagcGes nacionais,
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tem-se o Programa Nacional de Conservacao de Energia Elétrica para edificagdes — PROCEL,
0 Selo Alta Qualidade Ambiental - AQUA, Green Building Council Brazil.

O Programa Nacional de Conservacdo de Energia Elétrica para Edificac6es, conhecido
como PROCEL Edificages, € uma iniciativa voltada para promover a eficiéncia energética em
construcdes no Brasil. Este programa tem como objetivo principal incentivar a adogédo de
praticas e tecnologias que reduzam o consumo de energia elétrica em edificagdes, tanto em
construgdes novas quanto em estruturas existentes (MORAES; LIBRELOTTO; AGUIAR,
2023.).

O PROCEL Edificagdes atua em diversas frentes, incluindo a elaboragdo de normas e
regulamentacdes, a realizacdo de estudos e pesquisas, a promocéao de capacitagdo técnica e a
conscientizacdo sobre a importancia da eficiéncia energética. Além disso, o programa oferece
selos de eficiéncia energética, que servem como um indicativo da performance energética de
um edificio, incentivando assim a construcdo de edificagbes mais sustentaveis e
economicamente viaveis.

O Selo Alta Qualidade Ambiental (AQUA), € uma certificacdo reconhecida que
representa um padréo de alta qualidade ambiental para edificagdes. Originario da Franca e
adaptado ao contexto brasileiro, o selo é concedido a projetos e construces que atendem aos
critérios de sustentabilidade e impacto ambiental. Essa certificagdo avalia diversos aspectos de
uma construcdo, como a eficiéncia no uso de recursos, como agua e energia, a qualidade do
ambiente interno, a insercdo da edificacdo no contexto urbano, e a escolha de materiais e
processos de construcao sustentaveis. A ideia é promover ndo apenas a reducdo do impacto
ambiental, mas também garantir a salde e o bem-estar dos usuarios da edificacdo
(GRUNBERG, et al., 2014).

As certificacOes oferecidas pelo Green Building Council Brazil (GBC Brasil) sdéo um
conjunto de reconhecimentos importantes no setor de construcao sustentavel (BRASIL, 2015).
Essas certificacGes incluem quatro variacdes distintas, cada uma focada em diferentes aspectos
e tipos de construcdo, atendendo a uma ampla gama de necessidades no mercado de construcées
verdes (MORAES; LIBRELOTTO; AGUIAR, 2023).

A primeira, a GBC Casa € direcionada especificamente para residéncias unifamiliares.
Ela avalia a sustentabilidade da construcdo com base em critérios como eficiéncia energética,
uso racional da &gua, materiais sustentaveis, qualidade ambiental interna, entre outros,
garantindo que a casa alcance altos padrdes de sustentabilidade. Em segundo, a GBC
Condominio voltada para projetos de condominios residenciais, esta certificagdo avalia a

sustentabilidade do projeto como um todo, incluindo areas comuns e sistemas compartilhados.
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Foca em aspectos como gestdo de recursos, eficiéncia energética e conforto ambiental,
promovendo praticas sustentveis em ambientes de vida compartilhada.

A terceira, GBC Life destinada a empreendimentos que buscam integrar
sustentabilidade em seu ciclo de vida completo. Ela aborda desde a concepcao e construcao até
a operacdo e manutencdo do edificio, incentivando uma abordagem holistica para a
sustentabilidade ao longo de toda a vida Util da construcdo. E a quarta, GBC Zero Energy, é
focada na eficiéncia energética e na producdo de energia renovavel, esta certificacdo é
concedida a edificios que efetivamente alcangam um balango energético nulo. Isso significa
que a quantidade de energia consumida pelo edificio é igual ou inferior a quantidade de energia
renovavel produzida no local.

Assim como as certificagdes nacionais, as internacionais, aplicadas e reconhecidas,
destaca-se: a Building Research Establishment Environmental Assessment Method -
BREEAM, do Reino Unido, que é outro método de avaliagdo ambiental reconhecido, que
abrange diferentes categorias de construgdo. A WELL Building Standard que foca no bem-estar
e saude dos ocupantes do edificio, promovendo praticas que contribuem para um ambiente de
vida e trabalho mais saudavel e sustentavel. Alem disso, a Leadership in Energy and
Environmental Design - LEED, oriunda dos Estados Unidos, que é um sistema de certificacdo
para construgdes sustentaveis focadas em eficiéncia energética e ambiental.

A LEED, sendo uma das certificagdes mais amplamente reconhecidas e inovadoras
globalmente, oferece um framework que engloba diversas areas criticas da construcao
sustentavel, desde a eficiéncia energética até o bem-estar humano e o impacto ambiental.

No cenario brasileiro, a ado¢do do LEED pode ser vista como um passo estratégico em
direcdo a harmonizacdo com praticas internacionais, ao mesmo tempo em que se leva em conta
as especificidades locais, tais como o clima, a flora, a cultura e as necessidades sociais. A
certificacdo LEED é valorizada por investidores e consumidores conscientes, funcionando
como uma ferramenta de mercado para diferenciar projetos que realmente buscam um impacto
positivo, tanto ambiental quanto social.

Em Goiania-GO, o crescimento da construcéo civil de alto padrdo apresenta desafios e
oportunidades. Nesse contexto, o LEED fornece um caminho para validar a sustentabilidade
das edificacdes. Ao aplicar seus padrdes especificos de certificacdo, é possivel ndo apenas
garantir a adocdo de praticas comprovadamente genuinas, mas também influencia
positivamente o0 mercado, elevando o padrdo geral de construcdo e demonstrando que a

sustentabilidade pode andar de méaos dadas com o luxo e a inovacéo.



26

3.3 LEED

A Certificagdo LEED (Lideranca em Energia e Design Ambiental) é reconhecida
globalmente como um dos principais selos de construcdo sustentavel. Originaria do Conselho
de Construcdo Verde dos Estados Unidos (USGBC), essa certificagdo tem como propdsito
orientar e avaliar edificacdes sob critérios de sustentabilidade e eficiéncia, englobando aspectos
como projeto, construgdo, operagdo e manutencao.

Sob a lideranca de Watson, a metodologia do LEED foi estruturada por meio de um
processo abrangente e consensual, integrando a participacdo de diversos setores como
arquitetos, engenheiros, fabricantes, desenvolvedores, e outros profissionais do setor
construtivo. Desde a sua concepcao até 2015, o LEED evoluiu e expandiu-se para abranger
diversas modalidades de construcdo, desde novas edificacBes até a manutencdo de estruturas ja
existentes. Esta certificagdo tem sido renovada em numerosos projetos ao redor do mundo,
refletindo seu reconhecimento e adocdo internacional (BUENO; ROSSIGNOLO, 2013).

Com o passar dos anos, o0 LEED foi aperfeicoado e adaptado para incorporar novas
tecnologias e praticas sustentaveis em construcdo. Atualmente, possui diversos sistemas de
classificacdo, atendendo a diferentes segmentos e necessidades de construcdo, tais como:

e Projeto e Construcdo de Edificios - que inclui categorias como novas construcdes,
escolas, varejo e saude.

e Design e Construcdo de Interiores - focado em interiores comerciais e varejistas.

e OperacOes e Manutencao de Edificios - para edificios ja existentes.

e Desenvolvimento de Bairro - para projetos de desenvolvimento de bairros.

e Design e Construcdo de Casas - dedicada a residéncias.

Em relacdo aos critérios de pontuacao, os projetos submetidos ao LEED séo avaliados
com base em critérios especificos, abrangendo areas como sustentabilidade do local, eficiéncia
hidrica, energia, materiais, qualidade ambiental interna e inovacdo em design. Os projetos que
acumulam pontos em diferentes categorias e, conforme a pontuacdo obtida, podem alcancar
diferentes niveis de certificacdo: Certificado (40-49 pontos), Prata (50-59 pontos), Ouro (60-79

pontos), e Platina (80 pontos ou mais).

3.3.1 Dimens6es ambientais consideradas pelo LEED

A certificacdo LEED avalia construcbes com base em nove dimensdes distintas, cada

uma contendo pré-requisitos, que sdo medidas compulsdrias, e créditos, que sdo sugestdes que,
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quando cumpridas, concedem pontos ao edificio. A classificacdo da certificacdo € determinada
pelo nimero total de pontos conquistados pela edificagdo (SANTQOS, 2019).
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Figura 2. Dimensdes pelo LEED
Fonte: Creato, 2023

Cada uma dessas dimens@es tem seu prdprio conjunto de pré-requisitos e créditos, e o
cumprimento desses permite que os projetos alcancem diferentes niveis de certificacdo LEED
(U.S. Department of Energy, 2012), refletindo o seu comprometimento com praticas de

construcado sustentavel. Sendo que as dimensdes sdo:

e Processo Integrado: enfatiza a importancia da colaboracdo entre todos o0s
participantes do projeto desde o inicio. A ideia € que arquitetos, engenheiros,
construtores e clientes trabalhem juntos para melhorar as decisdes de projeto que
impactam a sustentabilidade, os custos e o desempenho do edificio.

e Localizacdo e Transporte: Avalia a localizacdo do projeto e seu acesso ao
transporte publico, a densidade de desenvolvimento circundante e a
conectividade com servigos e comodidades. Esta categoria incentiva a escolha
de locais que reduzam a necessidade de deslocamento de veiculos, apoiem a
eficiéncia do transporte e promovam a caminhabilidade.

e Terrenos Sustentaveis: Concentram-se no uso responsavel do terreno, na
preservacdo do meio ambiente natural e na minimizacdo do impacto do edificio
sobre 0 ecossistema. Isso inclui o gerenciamento da erosdo, a reducdo da
poluicdo da &gua e do ar e a promocéo de espa¢os abertos.

e Eficiéncia Hidrica: busca reduzir o consumo de agua potavel por meio de
estratégias eficientes. Inclui a instalacdo de dispositivos que economizam agua,
paisagismo que requer menos controle e sistemas que coletam e reutilizam agua
da chuva e aguas cinzentas.

e Energia e Atmosfera: Foca na otimizacdo do desempenho energético do edificio,

incentivando o0 uso de energias renovaveis e o design eficiente que reduz o
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consumo de energia. A dimensdo também considera a implementacdo de
sistemas de gestdo de energia e a realizacdo de testes de desempenho energético.

e Materiais e Recursos: incentiva 0 uso de materiais sustentaveis e a gestdo de
recursos durante todo o ciclo de vida do edificio, desde a construcdo até a
demolicdo. Avalia uma selecdo de materiais reciclados, regionais e de baixo
impacto ambiental, bem como a reducédo de residuos durante a construcao.

e Qualidade do Ambiente Interno: Destina-se a criar ambientes internos saudaveis
e confortaveis. Fatores como a qualidade do ar, a iluminagdo natural, as vistas
para o exterior, 0 controle acustico e a ergonomia sdo considerados para
melhorar a satisfacdo e o bem-estar dos ocupantes.

e Inovacdo: regula estratégias de projeto que melhoram desempenho ambiental ou
de salde superior ao que € exigido por outras dimensfes do LEED. Incentivo a
inovacao e ao design pensativo que avanga no campo da construcdo sustentavel.

e Prioridade Regional: Cada regido tem desafios e oportunidades de
sustentabilidade especificas. Esta dimenséo fornece créditos que incentivam a
priorizacdo de questdes ambientais locais, como a escolha de estratégias de
design ou materiais que sejam particularmente relevantes para o clima e as

condicdes locais.

O sistema de classificacdo do LEED leva em conta todas essas dimensbes para
determinar o nivel de certificacdo de um edificio, que pode variar de Certificado para Platina,
dependendo da quantidade de pontos ganhos. Além disso, o sistema avalia aspectos como
inovacdo em design, eficiéncia no uso de 4gua e energia, reducdo na emissdo de gases de efeito
estufa, melhoria na qualidade do ar interno, e uso de materiais sustentaveis. Essa abordagem
multifacetada assegura que um edificio certificado pelo LEED ndo apenas minimize seu
impacto ambiental, mas também ofereca um ambiente mais saudavel e produtivo para seus

usuarios

3.3. 2 - Praticas ambientais adotadas por empreendimento certificados LEED

Empreendimentos que obtém a certificacio LEED adotam uma série de praticas
ambientais essenciais que visam mitigar impactos e promover a sustentabilidade. Um principio
crucial adotado é o uso racional e a minimizacdo da destruicdo de recursos naturais, optando
por materiais renovaveis e praticas que maximizam a eficiéncia no uso dos recursos, de forma

a evitar sua manipulacdo e esgotamento (CALIXTO, 2017).
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Simultaneamente, a redugdo do consumo de &gua e energia é rigorosamente monitorada,
empregando tecnologias e métodos que economizem &gua e promovam o uso eficiente da
energia, como a adocdo de sistemas de energia renovaveis e a implementacao de dispositivos
economizadores de agua e solucdes de automacao predial (GBC, 2019)

A escolha do local e da implantacdo de construgBes também ¢é realizada de maneira
consciente e ordenada, considerando o ecossistema local e aplicando conceitos de urbanismo
sustentavel que visam reduzir o impacto ambiental e melhorar a qualidade de vida das
comunidades locais. Além disso, sdo tomadas medidas para mitigar os efeitos das mudancas
climaticas, como a utilizacdo de materiais sustentaveis e a adocao de préaticas que reduzem as
emissdes de gases de efeito estufa, além da implementacdo de solucbes baseadas na natureza
para aumentar a climatica do empreendimento (GBC, 2019; SANTOS, 2019).

O uso de materiais e tecnologias que apresentem menor impacto ambiental € uma
prioridade, considerando todo o seu ciclo de vida, desde a exclusdo e producéo até a disposicéo
final. E, por fim, a gestdo de residuos € otimizada através da reducdo, reutilizacéo e reciclagem
dos residuos gerados durante a construgdo e operacdo, minimizando assim a quantidade de

residuos enviados para aterros sanitarios.

3.4 — Panorama histérico das construcdes de alto padrdo em Goiania

Goiania-GO foi projetada com a visdo de se tornar um simbolo de modernidade e
urbanismo na regido Centro-Oeste do Brasil. Desde sua inauguracdo em 1933, a cidade passou

por diversas etapas de desenvolvimento e expansao.

Entre 1933 e 1938, durante a construcdo da nova capital de Goids, Goiania, as
residéncias foram categorizadas socialmente em trés tipos principais. As "casas-tipo de
operarios”, menores e localizadas mais longe do Centro Administrativo; as "casas-tipo de
funcionarios", de qualidade intermediaria e situadas entre as residéncias dos operarios e da elite;
e as "casas-tipo especiais”, destinadas a elite, com projetos personalizados e melhores
localizagdes, perto da Praca Civica. Estas Gltimas eram mais caras e construidas com materiais

de alta qualidade, maior nimero de comodos e area construida maior (MARQUES, 2012).

O advento das construcdes de alto padrdo na cidade datada de 1937, quando foi
finalizado o primeiro edificio desta categoria, uma obra idealizada pelo Companhia P. Antunes
Ribeira e apds mudancas em seu escopo assumida pela empresa Coimbra Bueno e Pena Chaves
Ltda. Este edificio, o Grande Hotel Goiania, esta entre os trés primeiros prédios construidos na

cidade e simboliza o inicio da trajetdria arquitetdnica da cidade. Este marco se tornou a base
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para 0 desenvolvimento subsequente de projetos imobilidrios de alta qualidade, refletindo a

aspiracdo da cidade em materializar conceitos avangados de moradia e design urbanistico.

Figura 3. Grande Hotel Goiénia, localizado no centro da cidade
Fonte: site CNBGO, 2022

A introducdo de construcdes de alto padrdo voltadas para habitacdo coletiva € um
aspecto que vem ganhando cada vez mais notoriedade, refletindo as transformacdes
socioecondmicas da cidade. Na década de 90 a cidade experimentou um aumento imobiliario,
impulsionado pelo crescimento econémico e pela valorizacdo do mercado de propriedades. A
exemplo, tem-se o prédio Excalibur edificio de alto padrdo localizado no Setor Marista que,
mesmo apds quase trés décadas depois de sua construcdo, ainda € sinébnimo de luxo e realizacao
pessoal. O edificio de 8 andares possui apartamentos de 825 m2, com 4 e 5 suites (MYSIDE,
2022)
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Figura 4. Edificio Excalibour
Fonte: MYSIDE, 2022

Nos Ultimos anos, as construces de alto padrdo em Goiania-GO tém refletido
tendéncias arquiteténicas contemporaneas, caracterizadas pela incorporacao de design inovador
e funcionalidade avancada. Esses empreendimentos ndo apenas priorizam a estética moderna,
mas também buscam integrar harmoniosamente os edificios com a natureza, promovendo uma
conexdo mais sustentavel e ecologica. Além disso, os projetos de alto padrdo visam
proporcionar experiéncias exclusivas aos seus ocupantes, valorizando estilos de vida
sofisticados e confortaveis. Essa abordagem € sustentada pela crescente demanda por solucées
arquitetbnicas que oferecam ndo apenas luxo, mas também uma vivéncia integrada e

sustentavel, alinhada com as tendéncias globais de construcéo sustentavel e inovacao.

Inaugurado em 2019, o Kingdom Park Residence (figura 5) oferece um padréo de
elevado luxo. Ele apresenta plantas de 483 m2, disponiveis de 4 a 5 suites e um Unico
apartamento por andar. O edificio estd situado no Setor Nova Suica, uma area residencial
tranquila e segura, adjacente ao Setor Bueno. Além disso, 0 empreendimento esta localizado a
apenas 140 metros do Parque Vaca Brava, proporcionando aos seus moradores facil acesso a

um espaco de lazer e contato com a natureza.
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Figura 5. Kingdom Park Residence
Fonte: Kingdom Park Residence, 2022

Um aspecto marcante das atuais construcfes de alto padrdo é a énfase em supostas
praticas sustentaveis e tecnologias inovadoras. Empreendimentos sdo projetados para
minimizar o impacto ambiental, promovendo eficiéncia energética, gestdo de recursos, e

integracdo ecoldgica.

A exemplo, Orion Business & Heath Complex que divulga o compromisso com a
sustentabilidade, implementando tecnologias para reduzir o consumo de A&gua. Este
empreendimento aproveita a dgua que se acumula nos drenos do sistema central de ar-
condicionado, redirecionando-a para um reservatorio especial. Esse processo de reuso da agua
contribui para a diminuicdo do uso da agua fornecida pela concessionaria. Além disso, a agua
da chuva que acumula nas lajes é coletada e utilizada para irrigar os jardins do Orion, garantindo
que, durante o periodo de chuvas, toda a irrigacdo seja feita exclusivamente com essa dgua
reservada. Em relacdo a economia de energia, o sistema de ar-condicionado do complexo
integra inteligéncia artificial e equipamentos de ultima geracdo. Essa tecnologia permite ajustar
o funcionamento do sistema conforme a necessidade real do edificio, otimizando o uso de
energia (ORION COMPLEX, 2023).
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Figura 6. Edificio Orion Complex
Fonte: MYSIDE, 2022

3.4.1 - Empreendimentos com certificagdes ambientais em Goiania

O numero crescente de construcdes buscando certificacbes ambientais evidencia uma
transformacéo significativa no setor da construcéo civil brasileira, refletindo um compromisso
mais robusto com a sustentabilidade e a responsabilidade ambiental. A integracdo de préaticas
sustentaveis contribui significativamente para a reducdo do impacto ambiental, promovendo,
ao mesmo tempo, inovacao, eficiéncia e bem-estar, aspectos cruciais para o desenvolvimento

sustentavel do pais.

Nos ultimos anos, o setor imobiliario tem debatido o “green premium”, em que as
empresas focadas na sustentabilidade pagam um preco mais elevado para alugar ou comprar
edificios com credenciais de sustentabilidade certificadas que se ajustem aos seus valores
(ULBRICH, 2023). Nesse contexto, Scorza (2019) identificou que na regido de Belo Horizonte,
a tarifa média de aluguel por metro quadrado mensal (R$/m2/més) para espagos comerciais em
trés edificios certificados LEED alcangou R$ 100,99 por m? por més. Esse valor se destaca por
ser aproximadamente 101% superior em comparacdo aos precos praticados em

empreendimentos sem certificagdo LEED, onde o custo médio foi de R$ 50,24 por m2 por més.

Em Goiania-GO, como exemplo, destacam-se dois empreendimentos. O Complexo
Administrativo e Centro de Diagndstico da Unimed marcou um momento significativo para a

regido Centro-Oeste ao tornar em 2019 o primeiro empreendimento da localidade a obter a
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certificacdo LEED v4 ID+C (Interior Design and Construction), estabelecendo um precedente

de compromisso ambiental e sustentabilidade na area de satde e construcao (UNIMED, 2023).

Figura 7. Sede nimed
Fonte: UNIMED (2023)

Outro destaque é a Sede Administrativa de Piracanjuba em Goiania também recebeu,
em 2020, a Certificacdo LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), na categoria
Platinum com 97 pontos, uma das categorizacbes mais prestigiadas em construcdes
sustentaveis. Este reconhecimento ndo apenas eleva o edificio ao patamar de um dos dez prédios
mais sustentaveis do mundo, sob a categoria LEED New Construction, mas também confere a
distincdo de ter a mais alta pontuacdo na América Latina, ressaltando seu compromisso com
praticas ambientais e ambientais sustentabilidade (BASE DIGITAL PIRACANJUBA, 2023)
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Figura 8. Sede Piracanjuba
Fonte: Base digital Piracanjuba (2023)

Em relacédo a edificios business, o Infinity Business design de Pininfarin é o Gnico em

Goias com o selo Triple A, classificacdo maxima para um projeto comercial, além de receber

certificacdo LEED prata em 2023.

Figura 9. Infinity Business
Fonte: Site o popular (2023)
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CAPITULO 2

EDIFICACOES COM APELO SUSTENTAVEL: ANALISE DE OBRAS DE ALTO
PADRAO EM GOIANIA-GO

BUILDING WITH SUSTAINABLE APPEAL: ANALYSIS OF HIGH STANDARD
WORKS IN GOIANIA-GO

Thayla Lyssa Farias Santos
Instituto Federal de Goias, Goiania — GO, Brasil

Patricia Layne Alves Traldi
Instituto Federal de Goias, Goiania — GO, Brasil

Resumo

O tema sustentabilidade vém ganhando destaque no contexto atual, sendo impulsionado pela
crescente urgéncia das questdes ambientais e pela necessidade de promover um modelo de
desenvolvimento mais equilibrado, responsavel e integrado a preservacao dos recursos naturais.
No setor da construcdo civil, onde as edificacbes desempenham um papel significativo no
consumo de recursos naturais e na geracdo de impactos ambientais, a adocdo de técnicas
sustentaveis tornou-se ndo apenas uma tendéncia, mas uma necessidade fundamental. No
entanto, quanto a realidade do mercado imobiliario, ainda € incipiente a preocupacao em relagédo
a genuinidade dessas praticas, levantando questionamentos se as técnicas aplicadas nas
construcdes sdo de fato sustentaveis ou apenas estratégias mercadologicas. Assim, esta pesquisa
realizou uma andlise das técnicas sustentaveis propostas em edificacdes de alto padrdo na
cidade de Goiania-GO, com o objetivo de identificar se 0os metodos aplicados atendem o0s
critérios de sustentabilidade exigidos pela certificagio LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) ou se sdo apenas estratégias de marketing. Para isso, foram selecionadas
trés edificacdes de empreendimentos pertencentes a duas construtoras de destaque na capital, e
foi feito um levantamento das técnicas construtivas sustentaveis implementadas nessas obras.
Como fonte de dados e andlise, foram estudados os materiais publicitarios e outros materiais
disponiveis/ publicos das construtoras selecionadas. Para averiguacdo das reais técnicas
sustentaveis aplicadas realizou-se uma andalise das alternativas apontadas pelas construtoras
como sendo sustentaveis ou como diferenciais “verdes” para o marketing, comparando-as com
os critérios de sustentabilidade identificados nos checklists da certificacdo ambiental na
categoria certificacdo GCB Condominio - LEED. Com base nos resultados obtidos, podemos
concluir que as edificacdes de alto padrdo em Goiania-GO que foram analisadas e alegam
praticas sustentaveis conforme a certificacio GBC Condominio realmente implementam
estratégias para reduzir impactos ambientais, devido a intensa exigéncia e uma avaliacao
rigorosa da certificacdo sobre o desempenho ambiental das a¢des adotadas. No entanto, notou-
se que a sustentabilidade é frequentemente utilizada como estratégia de marketing, priorizando
aspectos que aumentam o valor comercial em vez de um verdadeiro compromisso ambiental,
além da falta de transparéncia nas informacGes sobre as medidas aplicadas que compromete a
credibilidade das praticas sustentaveis. Para pesquisas futuras, sugere-se uma andlise da
influéncia das estratégias de marketing na percepgdo publica da sustentabilidade, visando
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identificar lacunas e promover um engajamento genuino em préaticas ambientais nos projetos
imobiliarios

Palavras-chave: Sustentdvel. Edificios de alto padrdo. Goiania-GO. Certificacdo LEED.

Abstract

The topic of sustainability has been gaining prominence in the current context, driven by the
growing urgency of environmental issues and the need to promote a more balanced, responsible
development model that is integrated with the preservation of natural resources. In the
construction sector, where buildings play a significant role in the consumption of natural
resources and the generation of environmental impacts, the adoption of sustainable techniques
has become not only a trend, but a fundamental necessity. However, in the reality of the real
estate market, concern regarding the genuineness of these practices is still incipient, raising
questions as to whether the techniques applied in construction are in fact sustainable or merely
marketing strategies. Thus, this research carried out an analysis of the sustainable techniques
proposed in high-standard buildings in the city of Goiania-GO, with the objective of identifying
whether the methods applied meet the sustainability criteria required by the LEED (Leadership
in Energy and Environmental Design) certification or whether they are merely marketing
strategies. To this end, three buildings belonging to two prominent construction companies in
the capital were selected, and a survey of the sustainable construction techniques implemented
in these projects was conducted. As a source of data and analysis, the advertising materials and
other available/public materials of the selected construction companies were studied. To verify
the actual sustainable techniques applied, an analysis was carried out of the alternatives
indicated by the construction companies as being sustainable or as “green” differentiators for
marketing, comparing them with the sustainability criteria identified in the environmental
certification checklists in the GCB Condominium certification category - LEED. Based on the
results obtained, we can conclude that the high-standard buildings in Goiania-GO that were
analyzed and claim sustainable practices according to the GBC Condominium certification
actually implement strategies to reduce environmental impacts, due to the intense demand and
rigorous evaluation of the certification on the environmental performance of the actions
adopted. However, it was noted that sustainability is often used as a marketing strategy,
prioritizing aspects that increase commercial value instead of a true environmental
commitment, in addition to the lack of transparency in information about the sustainable
measures applied, which compromises the credibility of sustainable practices. For future
research, an analysis of the influence of marketing strategies on the public perception of
sustainability is suggested, aiming to identify gaps and promote genuine engagement in
environmental practices in real estate projects.

Keywords: Sustainable. High standard buildings. Goiania-GO. LEED certification.
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1 Introdugéo
No Brasil, a protecdo da biodiversidade garantida pela Constituicdo de 88 remete ao

reconhecimento do “direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado” (WOLFF, 2000
p.12). Isso estabelece a responsabilidade compartilhada entre a sociedade e o poder publico,
conferindo ao Estado a competéncia para criar, regulamentar e manter projetos que visem a
preservacdo ambiental. Portanto, a preservacdo da biodiversidade torna-se um compromisso

coletivo.

Nesse contexto, percebe-se que o conceito de impacto ambiental, ndo se limita as
consequéncias fisicas oriundas de a¢des humanas, mas correlacionado com fatores sociais,
economicos e culturais (POTT; ESTRELA, 2017). Visto isso, sabendo que a construgao civil
se baseia na modificagdo do ambiente natural, & de fundamental importancia que essa esteja em
conformidade com os principios de sustentabilidade, uma vez que esse setor é responsavel por
quase metade do consumo dos recursos naturais, da energia e emissoes de poluentes (MOTTA,;
AGUILAR,2009).

De acordo com economistas, em 2023 a industria da construcdo civil (ICC) devera
crescer 4,5%, e no Produto Interno Bruto (PIB) do setor terd um aumento de 1,5% (CBIC,
2023). Esse crescimento levanta preocupagfes sobre os impactos ambientais associados. Em
resposta, surge o conceito de construcao sustentavel, que, segundo a Agenda 21, é definido
como "um processo holistico que aspira a restauracdo e manutencdo da harmonia entre os
ambientes natural e construido, e a criacdo de assentamentos que afirmem a dignidade humana
e encorajem a equidade econémica”. O objetivo é racionalizar os processos da industria da
construcao civil, desde a extracdo de matérias-primas e a producdo de materiais até a concluséo
da obra, com o intuito de reduzir o impacto ambiental (CAMENAR; SCHEID, 2016).

Atualmente, na industria da construcao civil, a ado¢do de préaticas sustentaveis tem se
mostrado fundamental, trazendo beneficios variados como a reducdo de custos, otimizacdo de
processos e incentivos fiscais. Além disso, tem-se a exacerbada valorizacdo imobiliaria que
vem ocorrendo em imoveis com projetos sustentaveis. Desta forma, a apreciacao crescente do
conceito de sustentabilidade no cenario contemporaneo tornou-o um diferencial estratégico e
competitivo. No entanto, isso levanta questionamentos criticos sobre a prevencao e eficacia das
técnicas inovadoras em construgdes, especialmente em empreendimentos de alto padréo.
Muitas vezes, essas praticas podem parecer mais estratégias de marketing do que solucgdes

efetivas para minimizar impactos ambientais e promover a eficiéncia energética. E crucial
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avaliar se as medidas adotadas realmente contribuem para a sustentabilidade ou se servem
apenas para criar uma imagem de responsabilidade ambiental, sem oferecer beneficios reais em

termos de impacto ambiental e eficiéncia energética.

Nesse contexto, surge as certificacbes ambientais, dentre elas a certificagdo LEED
(Lideranca em Energia e Design Ambiental) que é reconhecida globalmente como um dos
principais selos de construcdo sustentavel. Originaria do Conselho de Construgdo Verde dos
Estados Unidos (USGBC), essa certificacdo tem como propdsito orientar e avaliar edificagdes
sob critérios de sustentabilidade e eficiéncia, englobando aspectos como projeto, construcéo,

operacgdo e manutencao.

Agopyan e John (2011) destacam um crescimento significativo em estudos e iniciativas
voltadas para a minimizacdo dos impactos ambientais na industria da construcdo civil nas
ultimas duas décadas. Eles ressaltam a necessidade imperativa de integrar consideragdes
ambientais, econémicas e sociais para alcancar o sucesso sustentdvel nas atividades de

construgéo civil globalmente.

Diante disso, este trabalho propde uma andlise critica de edificacdes de alto padrao que
se apresentam como sustentaveis. O objetivo é avaliar a eficacia dessas préaticas e examinar a
autenticidade dessas iniciativas no contexto atual da construcéo civil, com foco especifico em

empreendimentos de alto padrdo na cidade de Goiania-GO.

Tendo em vista que a cidade de Goiania-GO €é um dos principais polos de
desenvolvimento urbano e imobiliario do pais, ocupando o 6° lugar no ranking das 100
melhores cidades para se investir em imoveis, elaborado pela consultoria Urban Systems
(BEZERRA, 2022), e tem experimentado um crescimento significativo no setor de edificacdes
de alto padrdo, com empreendimentos que promovem uma imagem de sustentabilidade,
frequentemente associada a valores de exclusividade, qualidade de vida e responsabilidade

ambiental.

A correta implementacdo de praticas sustentaveis no setor da construcdo nao representa
apenas um avanco significativo para a indastria, mas também reflete um compromisso mais
amplo com o bem-estar social, econémico, e, sobretudo, ambiental de toda a comunidade.
Portanto, este trabalho é justificado pela urgéncia em validar a eficacia das praticas sustentaveis
em um mercado em expansao e pela necessidade de conscientizar tanto os profissionais da area

guanto os consumidores sobre a importancia de efetivamente adota-las e valoriza-las.
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2 Metodologia
A pesquisa tem carater exploratorio e descritivo, com abordagem qualitativa, para

analisar a implementacgdo de praticas sustentaveis em edificacfes de alto padrdo em Goiania-
GO.

2.1 Empreendimentos a serem analisados

Os empreendimentos selecionados para a analise tiveram como pré-requisito estarem
em processo de obtencdo da certificagdo GBC Condominio, uma das categorias da certificacdo
LEED. A escolha por esta certificacdo se da em consequéncia de seu notério destaque no

cenéario nacional.

Os casos selecionados para este estudo foram determinados com base nos seguintes
critérios: localizagcdo em regido metropolitana de Goiania-GO; estar em processo de obtengédo
da certificacdo; disponibilidade de dados para pesquisa; construidos nos ultimos 10 anos; uso

residencial e locados nos setores mais nobres da cidade.

Dessa forma, foram escolhidos trés projetos, entre duas construtoras distintas de
destaque na cidade. Ambas foram selecionadas por serem reconhecidas devido a sua forte
atuacao no setor imobiliario local, especialmente na incorporacdo de praticas sustentaveis em
seus empreendimentos. Optou-se por ndo mencionar 0S nomes comerciais das construtoras e
dos empreendimentos para garantir a imparcialidade e evitar influéncias externas, preservando
a objetividade e integridade da pesquisa.As informacdes mais detalhadas dos empreendimentos
para as analises foram obtidas de documentos fornecidos pelas construtoras, incluindo os
projetos técnicos, memoriais descritivos, documentos consultivos, materiais publicitarios, entre

outros.

2.2 Percurso metodoldgico

Inicialmente buscou-se realizar a definicdo das diretrizes sustentaveis onde foram
levantados os critérios e indicadores de sustentabilidade reconhecidos internacionalmente,
como LEED. Para isso, utilizou-se como base o guia de certificacdo e o checklist retirados do
site GBC Brasil, ao qual contém todas as exigéncias e orientacdes para avaliar a eficacia das
praticas sustentaveis. O cumprimento dos pré-requisitos e créditos da Certificacdo GBC

Condominio foram especialmente levados em consideracéo.
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Em seguida foi feita a escolha dos créditos a serem avaliados, visto que o GBC Brasil
aborda medidas a serem adotadas nas etapas de projeto e obra, devido a disponibilidade de
informac0es, optou-se por direcionar esse estudo com foco na anélise dos créditos relacionados
apenas a etapa de projeto. E valido lembrar que a certificagdo GCB Condominio também define
pré-requisitos, e tendo em vista que o ndo cumprimento das acGes obrigatdrias resulta na
impossibilidade do empreendimento sequer buscar a certificacao, e os edificios selecionados ja
estdo com o processo de certificacdo em andamento, concluiu-se que todos os 3 edificios
estudados adotam as préaticas sustentaveis solicitadas. Com isso para a realizacdo da pesquisa,
ndo se aprofundou os estudos quanto as acdes obrigatdrias que foram cumpridas, pois elas ja
foram validadas pelo GBC Brasil uma vez que os projetos puderam pleitear a certificacéo.

Com as diretrizes bem definidas deu-se inicio a coleta de dados dos projetos, onde foi
realizado o agrupamento de informacOes e materiais para analise, que englobam projetos
técnicos. memoriais descritivos, materiais publicitarios, documentos consultivos, etc. Para a
apresentacao e debate dos resultados foram elaboradas duas planilhas com o produto obtido da
pesquisa, fazendo uma comparacdo entre as préaticas divulgadas pelos edificios em seus
materiais publicitarios e as acfes de sustentabilidade solicitadas pelo GBC Condominio,

avaliando a congruéncia entre elas.

3 Resultados e discussoes
Para proporcionar um entendimento mais claro dos resultados, foi inicialmente criado o

Quadro 1 que reune as medidas divulgadas como sustentaveis pelas construtoras responsaveis

pelos edificios nesse estudo analisados.

Quadro 1 — Medidas divulgadas como sustentaveis
CREDITO* Projeto A Projeto B Projeto C

Possui cal¢ada com largura
apropriada / Metragem linear
destinada a entrada e saida de

veiculos adequada / Recuo

Possui calcada com largura | Possui calgada com largura
apropriada / Recuo frontal | apropriada / Recuo frontal

Urbanizacéo do da rua conforme o da rua conforme o
= - L ~ frontal da rua conforme o

entorno e ruas solicitado / vedacdo da solicitado / vedacéo da - ~

A solicitado / vedacéo da
caminhaveis testada dos lotes com muros | testada dos lotes com muros
. . testada dos lotes com muros e

e fachada opaca na area e fachada opaca na area .

fachada opaca na area
comum comum

comum / 50% de seu entorno
é faceado por vias puablicas

L Pelo menos 75% do seu perimetro faz divisa com terrenos previamente desenvolvidos e
Localizagéo que os lotes
preferencialmente

desenvolvida Escolhidos para a implantacéo dos edificios estudados sdo previamente desenvolvidos e

ja estavam implantados a 10 anos
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|  CREDITO* Projeto A Projeto B Projeto C
Proximidade a Possui 25 recursos Possui 24 recursos Possui 24 recursos
recursos Ao o Ao
comunitarios e cor_nunlta}rlos dentro de uma cor_nunltgrlos dentro de uma cor_nunltquos dentro de uma
distancia de 1000 metros distancia de 1000 metros distancia de 1000 metros
transportes ; : :
pablico percorridos percorridos percorridos

Acesso a espago
aberto

Encontra-se a uma distancia
inferior a 1000 metros
percorridos do Parque Vaca
Brava

As pragas, parques e
bosques mais proximos ao
empreendimento estdo a
mais de 1000 metros de
percurso, ndo se
enquadrando no critério
estabelecido por mais que
haja grande divulgagéo em
relacdo a essa questdo de
proximidade a espacos
abertos.

Encontra-se a uma distancia
inferior a 1000 metros
percorridos do Parque Vaca
Brava

Paisagismo

Espaco verde onde 0s
residentes podem cultivar
seus préprios vegetais e
ervas. E elaboracdo de um
jardim exclusivamente com
plantas nativas do cerrado

N&o informado

Paisagismo com plantas
nativas e de baixa
necessidade de manutencao

Uso eficiente da
4gua otimizado

Torneiras com
temporizadores e
arejadores, garantindo uma
maior economia de agua.
Vasos com caixa acoplada e
mecanismo de descarga
seletiva, economizando
agua

Nao informado

Instalacdo de acessorios
hidréulicos eficientes que
diminuem a demanda de &gua
potavel

Uso de fontes
alternativas nédo

Reuso de aguas cinzas para
limpeza, irrigagdo e car
wash e em todas as bacias
sanitarias do edificio,

Tratamento de aguas para
reuso em area verde e vaso

Tratamento e reuso de aguas
cinzas na irrigacédo e bacias

irrigacéo eficiente

Nao informado

potaveis reduzindo o consumo de sanitario sanitarias
agua em aproximadamente
25%
Sistemas de Irrigacdo automatizada do

paisagismo das floreiras

Energia
renovavel

Geragdo de energia elétrica
a partir de uma usina solar
fotovoltaica a ser instalada
na area comum, com
expectativa de atendimento
de 65% do consumo anual
do condominio

Energia fotovoltaica para
demanda parcial da area
comum

Geracdo de energia
fotovoltaica
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|  CREDITO*

Projeto A

Projeto B

Projeto C

Desempenho
térmico

Vidros de controle solar na
fachada e Janelas de PVC
em todas as suites

N&o informado

Projeto concebido com o
intuito de maior
aproveitamento da ventilagdo
natural

Desempenho
luminico

lluminagéo natural
ampliada com a utiliza¢éo
de janelas maiores nas salas
e suites bem como persiana
de enrolar nos quartos,
seguindo a Norma de
Desempenho da ABNT

N&o informado

Projeto concebido com o
intuito de maior
aproveitamento da
iluminac&o natural

Protecdo de
poluentes
provenientes da
garagem

Protecéo contra poluentes
provenientes das garagens,
com isolamento dos halls
de elevadores em todos 0s
pavimentos de garagem,
melhorando a qualidade do
ar no interior do edificio

Adocao do sistema UTA
utilizado para tratamento
onde o ar passa com alta
pressao por poderosos
filtros para retencgéo de
particulas

N&o informado

Saude e bem-
estar

Presenca de academia dentro do condominio destinada a exercicios fisicos

Notas: Em nenhum dos projetos observou-se os seguintes créditos: Desenvolvimento urbano certificado /
Preservacdo ou restauracdo do habitat / Controle e gerencialmente de aguas pluviais/ Desempenho energético
aprimorado / Desempenho aprimorado da envoltéria/ Fontes eficientes de aquecimento solar / Medicao basica de
energia/ Controle da umidade local / Acessibilidade universal / Projeto integrado e planejamento

Fonte: Autoras, 2024.

Em seguida, realizou-se a andlise dos materiais publicitarios de cada um dos trés

empreendimentos, visando entender se os critérios da certificagio GBC Condominio foram ou

ndo atendidos. A seguir, apresenta-se 0 Quadro 2 que sintetiza resultados dessa analise.
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Quadro 2 — Analise dos dados obtidos

CREDITO

Projeto A Projeto B Projeto C

Desenvolvimento
urbano
certificado

Apesar de frequentemente utilizarem a localizagio privilegiada e o prestigio do bairro onde se situam, como um diferencial significativo e um atrativo de
marketing, eles ndo sdo certificados. Dessa forma, constata-se que, embora a localizacdo e a imagem sejam amplamente exploradas para realgar o valor dos
projetos, eles ndo atendem a esse requisito estabelecido.

Urbanizagéo do
entorno e ruas
caminhaveis

A questéo da "urbanizagdo e ruas caminhaveis", enquanto crédito especifico da certificacdo GBC Brasil, ndo é utilizada como estratégia de marketing nos
empreendimentos examinados. As informacges disponiveis ndo fornecem uma base suficiente para afirmar com seguranca que esse critério esta sendo atendido.
Embora o bairro e a localizagdo dos empreendimentos sejam frequentemente destacados como diferenciais promocionais, a auséncia de dados concretos e a falta

de evidéncias claras sobre a urbanizacdo e a infraestrutura para pedestres impedem uma conclusao definitiva sobre a conformidade com 0s requisitos do GBC
Brasil.

Localizacéo
preferencialmente
desenvolvida

Verificou-se que todos atendem ao critério de possuir, no minimo, 75% de seu perimetro em contato com terrenos previamente desenvolvidos e estdo implantados
em areas que ja haviam sido desenvolvidas anteriormente. No entanto, apesar da conformidade, essa caracteristica ndo é explorada como um diferencial nas
estratégias de marketing para atracao de clientes e vendas. Assim, embora a integracdo com terrenos desenvolvidos seja um aspecto relevante para a conformidade
com a certificagdo GBC Brasil, ele ndo é enfatizado nas campanhas promocionais dos empreendimentos.

Preservacdo ou
restauracéo do

As informac6es relacionadas ndo séo divulgadas pelas construtoras. Além disso, o cumprimento desses requisitos ndo é utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing.

habitat
Proximidade a L N . . . L L. - -
FeCUT'SOS Embora os materiais pubI|C|tar|o§ dos trés empreendlxmer!toﬂs enfatlzem com vigor a Iocallz_agao e_strateglca eo ape_sso fagllltado a re~cursos comunl_tar_los, a analise
Comunitarios e revela que apesar de 0s empreendimentos _atende(em a exigéncia de prOX|m|dade~com locais con:suderados _estrateglcos, ha_l aApro_mogao de sua proximidade a certc_)s
transportes pont_os de interesse, dlvu_lgadNa como um diferencial atrativo, mas muitas vezes nao corre_sponde a conformidade com as Q|stanC|gs recomerldadas pelo GB_C_ Bra~S|I.
plblico Assim, enquanto a localizacdo ¢ amplamente destacada, a realidade da proximidade efetiva com recursos comunitarios fica aquém dos parametros da certificacdo.

Acesso a espago
aberto

Atende o requisito e a proximidade a areas abertas é

Nao atende o requisito, mas proximidade a areas

Atende o requisito e a proximidade a areas abertas é

apresentada com grande énfase nas campanhas
publicitérias, evidenciando a relevancia dessa

caracteristica tanto para a valorizacao do imovel
quanto para a atracdo de potenciais clientes.

abertas é apresentada com grande énfase nas
campanhas publicitarias, evidenciando a relevancia

dessa caracteristica tanto para a valorizagdo do
imdvel quanto para a atracdo de potenciais clientes.

apresentada com grande énfase nas campanhas
publicitarias, evidenciando a relevancia dessa
caracteristica tanto para a valorizagéo do imovel
guanto para a atracdo de potenciais clientes.
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CREDITO

Projeto A

Projeto B

Projeto C

Paisagismo

Apesar de o paisagismo do empreendimento ser
pouco destacado nas suas estratégias de divulgacéo,
ele cumpre plenamente o crédito estabelecido, pois é

inteiramente composto por plantas nativas.

Embora utilize plantas nativas, essa informag&o é
pouco destacada nas estratégias de divulgacéo.
Adicionalmente, embora saibamos que o paisagismo
é realizado com espécies nativas, a porcentagem
exata de cobertura ndo esta claramente especificada,
nos impedindo de concluir se atende ao crédito
estipulado.

As informag0es relacionadas sdo pouco divulgadas
pela construtora. Além disso, o cumprimento desse
requisito ndo € utilizado como um diferencial
estratégico em sua campanha de marketing. Nao foi
possivel uma avaliag8o precisa quanto ao seu

cumprimento.

Controle e
gerencialmente de
aguas pluviais

As informacdes relacionadas ndo sdo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo é utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

Uso eficiente da
4gua otimizado

Promovem, em seus materiais de divulgacdo, 0 uso
de produtos hidrossanitarios com a intencéo de
reduzir o consumo de agua. No entanto, nao foi

possivel verificar se tais produtos estdo em
conformidade com os critérios estabelecidos pela
GBC Brasil, nem determinar a porcentagem
especifica de pontos de consumo que atendem a
esses requisitos. Embora a promocao do uso de
tecnologias sustentaveis seja um aspecto positivo, a
falta de informaces detalhadas impede uma
avaliacdo precisa do alinhamento dos
empreendimentos com os padrdes da certificacio.

As informag0es relacionadas sdo pouco divulgadas pelas construtoras. Além disso, o cumprimento desses
requisitos ndo é utilizado como um diferencial estratégico em suas campanhas de marketing. N&o foi
possivel uma avaliacdo precisa guanto ao seu cumprimento.

Uso de fontes
alternativas ndo
potaveis

Embora os empreendimentos promovam o uso de fontes alternativas de agua nao potavel como uma estratégia de sustentabilidade, ndo foram apresentadas
evidéncias que comprovem a implementacéo de um plano de comunicagéo e um programa de manutencdo adequados para o sistema de dgua ndo potavel. Sem
essas informag@es essenciais, ndo € possivel confirmar o cumprimento integral do crédito relacionado. Assim, apesar da énfase na utilizacdo de fontes alternativas,
a auséncia de dados concretos sobre a gestéo e manutengdo do sistema impede uma avaliacdo completa da conformidade com os requisitos estabelecidos.

Sistemas de
irrigacéo eficiente

As informagdes relacionadas sdo pouco divulgadas
pela construtora. Além disso, o cumprimento desses
requisitos ndo é utilizado como um diferencial
estratégico em suas campanhas de marketing. Ndo
foi possivel uma avalia¢do precisa quanto ao seu
cumprimento.

Embora a irrigacdo seja destacada como um diferencial nos materiais divulgados pelos empreendimentos,
faltam detalhes suficientes para verificar se ela atende plenamente aos requisitos estabelecidos. N&o foi
possivel uma avaliagdo precisa quanto ao seu cumprimento.
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CREDITO Projeto A Projeto B Projeto C
Desempenho . ~ . X E 1 P . - Xl . . -
eneraético As informag6es relacionadas ndo séo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo € utilizado como um diferencial estratégico
aprin?orado em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.
Desempenho . ~ . N E 1 P . - R . . -
aprimorado da As informac6es relacionadas ndo séo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo € utilizado como um diferencial estratégico
envoltéria em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

Fontes eficientes
de aguecimento

As informacdes relacionadas ndo sdo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos nao é utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

solar
O empreendimento atende de forma eficaz a
primeira opcdo do critério, alcancando uma
Energia probabilidade significativa Qe obter/4 pontos, uma Os~dois projetos uFiIizam energias rejnovéveis conforme equsto em seu material de divulgacéo. No’e'ntanto,
renovavel vez que a producdo de energia renovavel cobre 65% | ndo se pode confirmar se atendem integralmente aos requisitos, uma vez gue a porcentagem especifica de

do consumo da &rea comum. Esta realizacao é
destacada com énfase em seus materiais de
divulgacdo

geracdo de energia renovavel ndo foi identificada.

Medicao basica
de energia

As informac6es relacionadas ndo séo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo € utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avalia¢do precisa quanto ao seu cumprimento.

Desempenho
térmico

Cita em seu material publicitario questdes
relacionadas ao desempenho térmico, no entanto,
nenhuma dessas informages atestam o
cumprimento do crédito estudado. Néo foi possivel
uma avaliacdo precisa guanto ao seu cumprimento.

As informagdes relacionadas sdo pouco divulgadas
pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento
desses requisitos ndo é utilizado como um
diferencial estratégico em suas campanhas de
marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa
quanto ao seu cumprimento.

Cita em seu material publicitario questfes
relacionadas ao desempenho térmico, no entanto,
nenhuma dessas informaces atestam o
cumprimento do crédito estudado. Néo foi possivel
uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

Desempenho
luminico

Cita em seu material publicitario questfes
relacionadas ao desempenho luminico, no entanto,
nenhuma dessas informacdes atestam o
cumprimento do crédito estudado.

As informag0es relacionadas sdo pouco divulgadas
pelas construtoras. Além disso, o cumprimento
desses requisitos ndo é utilizado como um
diferencial estratégico em suas campanhas de
marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa
quanto ao seu cumprimento.

Cita em seu material publicitario questfes
relacionadas ao desempenho luminico, no entanto,
nenhuma dessas informacdes atestam o
cumprimento do crédito estudado.
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CREDITO Projeto A Projeto B Projeto C
Controle da As informacdes relacionadas ndo sdo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos nao é utilizado como um diferencial estratégico
umidade local em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

Protecdo de
poluentes
provenientes da
garagem

Em seu material de divulgacéo, garante que ha
prote¢do contra os poluentes provenientes da
garagem, no entanto como ndo ha muitos detalhes,
ndo é possivel afirmar que o edificio cumpre todos

0S requisitos necessarios para pontuar nesse crédito.

Um dos pontos muito utilizados para divulgacéao é a
existéncia de sistema UTA (Unidade de Tratamento
de Ar) no edificio, contudo ndo podemos afirmar
gue 0 mesmo conta pontos para a certificacdo.

As informag0es relacionadas sdo pouco divulgadas
pelas construtoras. Além disso, o cumprimento
desses requisitos ndo é utilizado como um
diferencial estratégico em suas campanhas de
marketing. Néo foi possivel uma avaliacdo precisa
quanto ao seu cumprimento.

Saude e bem-
estar

O crédito correspondente exige acesso a dados e documentos que ndo sdo disponibilizados publicamente pelas construtoras. Assim, 0 Unico requisito que pode ser

confirmado como cumprido por todos os trés empreendimentos analisados é o de “Espaco para atividades fisicas”, 0 qual, por sua vez, é amplamente promovido

nas estratégias de marketing das construtoras responsaveis. No entanto, apenas com o cumprimento desse requisito ndo se pode garantir gue eles sejam pontuados
neste crédito.

Acessibilidade
universal

As informag6es relacionadas ndo séo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo € utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing. N&o foi possivel uma avalia¢do precisa quanto ao seu cumprimento.

Projeto integrado
e planejamento

As informagdes relacionadas ndo sdo divulgadas pelas construtoras. Além disso, 0 cumprimento desses requisitos ndo é utilizado como um diferencial estratégico
em suas campanhas de marketing. Nao foi possivel uma avaliacdo precisa quanto ao seu cumprimento.

Fonte: Autoras, 2024.
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Os resultados desta pesquisa revelaram um panorama complexo e contrastante. Pode-se
verificar que a certificacho GBC Condominio serve como ferramenta para garantir a
confiabilidade das informacGes compartilhadas pelos incorporadores, bem como para garantir
a implementacdo genuina de praticas sustentaveis. Esta certificacdo impde uma avaliacdo
técnica rigorosa do desempenho ambiental dos edificios, exigindo que o0s projetos
consubstanciem a adocdo de praticas que vao além de solugcdes meramente superficiais ou
estéticas.

O processo de certificacdo envolve um exame minucioso das etapas de projeto e
execucdo, concentrando-se em estratégias que realmente auxiliam na mitigacdo ambiental. O
GBC Brasil, que supervisiona a implementacdo disso no pais, fundamenta seus requisitos em
padrdes técnicos robustos, como o guia de certificacdo e o checklist de verificagdo LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design). Eles sdo adaptados ao contexto nacional,
preservando o mesmo nivel de rigor internacional.

Esta abordagem rigorosa exige que 0s projetos que buscam a certificacdo implementem
medidas verdadeiramente sustentaveis. N&o se trata apenas de cumprir formalidades para
ganhar um selo, em vez disso, requer a integracao de praticas que produzam um efeito tangivel.

No entanto, nos trés edificios examinados, torna-se claro que a sustentabilidade é
muitas vezes aproveitada mais como uma tatica de marketing do que como um compromisso
genuino com praticas ambientais substanciais. Tendo em vista que os incorporadores tendem a
enfatizar os aspectos mais visiveis e atraentes da sustentabilidade, aqueles que aumentam o
valor comercial da propriedade, como paisagismo e localizacédo privilegiada. 1sso fica evidente,
no critério de proximidade a area abertas, o Projeto B ndo atende ao requisito estabelecido pela
certificacdo, mas essa caracteristica € amplamente destacada nas campanhas publicitarias,
sendo apresentada com grande énfase, evidenciando a relevancia desse ponto tanto para a
valorizacdo do imdvel quanto para a atracdo de potenciais clientes. Assim, a profundidade e a
eficacia destas praticas, juntamente com a sua verdadeira contribuicdo para a sustentabilidade
ambiental, nem sempre sdo claras ou adequadamente fundamentadas.

Além disso, existe uma significativa falta de transparéncia na divulgacdo de
informacdes detalhadas sobre quais os requisitos da certificacdo estdo sendo adotados. Em
muitos casos, a informacdo apresentada ao publico é vaga, concentrando-se principalmente em
aspectos que sdo facilmente reconheciveis pelos consumidores, mas que ndo indicam
genuinamente um compromisso sério com a sustentabilidade. Um exemplo claro disso, é o
crédito de saude e bem-estar, cujo o Unico requisito que pode ser confirmado como cumprido

por todos os trés empreendimentos analisados ¢ o de “Espago para atividades fisicas”, que por
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suas vez, é amplamente promovido nas estratégias de marketing das construtoras responsaveis,
no entanto, apenas com o cumprimento desse requisito ndo se pode garantir que 0s projetos
sejam pontuados neste crédito, ja que ele engloba uma série de outros fatores mais abrangentes
que ndo sdo devidamente divulgados ou atendidos de forma transparente. Esta abordagem
superficial da comunicacdo levanta questdes sobre a real amplitude das praticas implementadas.
A falta de clareza e profundidade nas acdes sustentaveis cria oportunidades para o
greenwashing — onde as empresas ou organizagdes projetam uma imagem de responsabilidade
ambiental, sem que exista provas genuinas e verificaveis de tais esforcos.

Ao destacar superficialmente os aspectos sustentaveis e a0 mesmo tempo ocultar
informacdes criticas e detalhadas sobre o seu desempenho ambiental, as empresas correm o
risco de serem vistas como mais preocupadas com as aparéncias do que com os esforcos reais
de sustentabilidade. Isto ndo s6 pde em risco a integridade das suas iniciativas, mas tambem
corrdi a confianca dos consumidores nas reivindicacdes de sustentabilidade feitas por estas
entidades.

Embora os projetos examinados demonstrem uma dedicagéo inicial a sustentabilidade,
a falta de clareza na partilha de informacdes e a auséncia de dados quantitativos prejudicam a
credibilidade das praticas sustentaveis implementadas. Uma vez que é crucial que a informagéo
relativa a estas praticas seja transmitida de forma clara e direta, permitindo aos consumidores e
outras partes interessadas obter uma compreenséo precisa da sustentabilidade dos edificios.

Para enfrentar estes desafios, recomenda-se a criacdo de uma base de dados que compile
informacdes abrangentes sobre o0 desempenho ambiental dos edificios certificados. Estes dados
permitiriam analises comparativas aprofundadas, facilitando a identificacdo de melhores
praticas e incentivando uma maior adocdo de medidas eficazes de sustentabilidade no setor
imobilidrio. Além disso, esta iniciativa promoveria uma cultura de transparéncia e
responsabilizacdo, beneficiando, em Gltima analise, tanto o0 mercado como os consumidores.

O futuro do desenvolvimento sustentavel depende ndo s6 da adocdo de métodos
inovadores, mas também de um compromisso genuino com a transparéncia e a qualidade das
acbes tomadas. Com base nos resultados obtidos, podemos concluir que embora a
sustentabilidade tenha surgido como um aspecto central do marketing imobiliario de alto
padréo, a efic4cia dessas préaticas esta sendo garantida pela avaliacio do GBC Brasil. A medida
gque o mercado avanca, espera-se que 0s empreendimentos ndo s6 cumpram 0s critérios de
certificacdo, mas também estabelecam novos padrGes de exceléncia em sustentabilidade,

contribuindo para um futuro urbano mais sustentavel e ambientalmente responsavel.
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4 Concluséao

O estudo revela que as edificacdes de alto padrdo em Goiania-GO que foram analisadas
e alegam adotar préaticas sustentaveis apoiadas pela certificagdo GBC Condominio realmente
implementam estratégias para reduzir impactos ambientais, pois essa certificagdo exige uma
rigorosa avaliacdo do desempenho ambiental, indo além de solucGes superficiais e exigindo a

adocdo de praticas que efetivamente promovam a sustentabilidade.

Entretanto, verificou-se que nos edificios analisados, a sustentabilidade é
frequentemente utilizada como uma estratégia de marketing, priorizando aspectos que
aumentam o valor comercial, em vez de um compromisso genuino com a pratica ambiental.
Além disso, ha uma falta de transparéncia na divulgacéo de informacdes sobre os requisitos da
certificacdo, resultando em dados vagos que nédo refletem um verdadeiro engajamento. Essa
auséncia de clareza e a falta de dados quantitativos comprometem a credibilidade das praticas
sustentaveis, tornando essencial uma comunicacdo mais clara para que consumidores e partes

interessadas entendam a sustentabilidade dos edificios.

Como sugestdo para trabalhos futuros € uma analise profunda sobre como as estratégias
de marketing influenciam a percepcao publica da sustentabilidade, pois pode ajudar a identificar
lacunas e oportunidades para promover um compromisso genuino com praticas ambientais nos

projetos imobiliarios.
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APENDICE A - RELATORIO DE PESQUISA

Conforme a proposta do estudo, os empreendimentos selecionados foram analisados
com base na Certificacdo LEED. Para dar inicio as pesquisas utilizaram-se como base o guia
de certificacdo e o checklist disponibilizado no site oficial da GBC Brasil que contém todas as
exigéncias e orientacOes para a obtencao da certificagéo.

Estudaremos especificamente a Certificacdo GBC Brasil Condominio que € o objetivo
comum dos 3 empreendimentos escolhidos, ao qual tem como finalidade impulsionar mudanga
no setor da construcdo através da implementacdo de estratégias formuladas para atingir as

seguintes metas:

Mudangas Climaticas
Saude e Bem-Estar

Beneficios Econdmicos

1

2

3

4. Recursos Hidricos
5. Biodiversidade
6

Educacdo e Comunicacao

Para alcangar tais objetivos foram tracados os pré-requisitos e créditos da certificacéo

que sdo definidos da seguinte forma:

csaros (| | @

Créditos sio agdes sugeridas. Agbes obrigatdrias em gualquer empreendimento que busca a certificagdo.
Amedida que o empreendimento aplica Nio cumprindo um dos diversos pré-requisitos,
as sugestoes, recebe uma pontuacao. énegada a possibilidade do empreendimento buscar a certificacio.

Figura 10. Definicdo créditos e pré-requisitos do GCB Brasil
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Tendo em vista que 0 ndo cumprimento dos pré-requisitos resulta na impossibilidade de
o empreendimento sequer buscar a certificacdo, e os edificios selecionados ja estdo com o
processo de certificacdo em andamento, conclui-se que todos os 3 edificios estudados adotam

as seguintes praticas sustentaveis:
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PRE-
CATEGORIA REQUISITO NOME PROJETO / OBRA
IMPLANTACAO (IMP)
IMP PR1 Controle da (_arpséo, sedimentagé9 e poeira na Obra
atividade da Construcdo
IMP PR2 Orientagdes de Arquitetura Bioclimatica Projeto
IMP PR3 Né&o utilizar Plantas Invasoras Obra
IMP PR4 Selecdo do Terreno Projeto
USO EFICIENTE DA AGUA (UEA)
UEA PR1 Uso Eficiente da Agua - Basico Projeto
UEA PR2 Medic&o Unica do Consumo de Agua Obra
ENERGIA E ATMOSFERA (EA)
EA PR1 Desempenho Minimo da Envoltéria Projeto
EA PR2 Fontes de Aquecimento de Agua Eficientes Projeto
EA PR3 Qualidade e Seguranca dos Sistemas Obra
EA PR4 lluminacéo Artificial - Basica Obra
MATERIAIS E RECURSOS (MR)
MR PR1 Plano de Gerenciamento de Riesiduos da Construgéo e Projeto
Operacdo
MR PR2 Madeira Legalizada Obra
QUALIDADE AMBIENTAL INTERNA (QAI)
QAI PR1 Controle de Emissdo de Gases de Combustdo Projeto
QAI PR2 Exaustdo Localizada - Basica Projeto
QAI PR3 Desempenho minimo do Ambiente Interno Projeto
REQUISITOS SOCIAIS (RS)
RS | PR1 | Legalidade e Qualidade | Obra
INOVACAO E PROJETO(IP)
IP | PR1 | Manual de Operacdo, Uso e Manutencio | Obra

Tabela 1. Pré-requisitos do GCB Brasil Condominio

Fonte: Elaborado pelo autor

Com isso para a realizacdo da pesquisa, ndo se buscou aprofundar os estudos quanto as

acOes obrigatdrias que foram cumpridas, pois elas ja foram validadas pelo GBC Brasil uma vez

que os projetos puderam pleitear a certificagéo.

Para dar inicio aos estudos é valido destacar que as categorias abordadas pelo guia da

certificacdo sao:

1
2
3
4.
5.
6
7
8

Implantacao

Requisitos Sociais

Inovacao e Projeto

Créditos Regionais

Uso Eficiente da Agua
Energia e Atmosfera
Materiais e Recursos

Qualidade Ambiental Interna
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Tais categorias abordam medidas a serem adotas nas etapas de projeto e obra, como a
fonte de dados e andlise, foram os materiais publicitarios, como folders, sites, redes sociais e
outros materiais disponiveis / publicos das construtoras selecionadas provavelmente nédo
teremos acesso as agOes praticadas em obra. Portanto esse estudo terd como foco os créditos
estabelecidos pelo GBC Brasil relacionados a etapa de PROJETO.

e IMPLANTACAO

Pré-
Categoeia  Resuialte £ Mome

IMPLANTAGAD (IMF)

Controle da eroedo, sedimentagae @ poaira na ativideds da Construgéo

IMP PR2  |Orienaghes de Arquitetura Biodimalica Frojetn | Mao oan
1P PR3 Faa uilizar Plantas Invasoras Dinra VB oaR
IMP PR4  [Salegho do Temeno Prajetn MNao DER
IMP CRi1 Desemealvimarntn Lrbano Gerificads (au IMP2 a IMPS) Prajein Wi 0
IMP CR2  [Urbanizagao do Entorno & Ruas Caminhavsis Prajeto Mao 2
IMP CR3  [Localizacao Prefarencalments Dezenvalvida Frojeto MEo 3
IMP CR4  |Freservacho ou Reslauragao oo Habilal Frajelo Sim F
IMP CRS  [Proximidade a Recursns Comuniinins @ Transporte Pliblco Prajein Mo 3
IMP CR&  |Acesso a Espago Abero Frajeto Neo 1
IMP CR7  |Redugdo do impacto da Obra no Terreno Ciora Nao 1
IMP CRA  [Paisagismo Projeln | Sim 5
IMP GRS [Reducao de liha de Calar Ciora Sim 4
IMP GRG0 [Sontrale & Geranclements de Aguas pluvies Frajeto | Sim 2

Figura 2. Checklist dos créditos de Implantagéo
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

CR1 - DESENVOLVIMENTO URBANO CERTIFICADO (OU IMP2 A IMP5)

OBJETIVO

Minimizar o impacto ambiental de praticas de desenvolvimenio em terrenos, construindo
condominios residenciais em niicleos de desenvolvimento urbano jé cerificados.

REQUISITOS

Construir condominios residenciais em bairros que possuam certificagéo ambiental de algum
orgéo certificador reconhecido, tais como: AQUA-HQE Baimos e Loteamentos, LEED MD,
Breeam Communities, SITES.

Qualguer outro tipo de Cerlificagio para Bairmos existente sera avaliada individualmente pelo
comité técnico.

Bairras sustentaveis s&o considerados de uso pablico & comum de todos, portanto ndo serdo
aceitos empreendimentos fechados ao plblico (murados e com controle de acesso).

Mota: O atendimento deste crédito exclui automaticamente a possibilidade de atendimento dos
creditos IMP 2, IMP 3, IMP 4, IMP 5 & vice-versa.

Figura 3. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Os edificios escolhidos situam-se no Setor Bueno e Marista:

EDIFICIO SETOR
A Setor Bueno - Goiania - GO
B Setor Marista - Goiania - GO
C Setor Bueno - Goiania - GO

Tabela 2. Edificios x Setores
Fonte: Elaborado pelo autor

Apos realizar-se as pesquisas é possivel afirmar que tais bairros ndo possuem as

certificacOes indicadas.

CR2 — URBANIZACAO DO ENTORNO E RUAS CAMINHAVEIS

OBJETIVO

Melhorar a salde publica, proporcionando ambientes agravaveis com ruas seguras, atraentes
e confortaveis, promovendo entormo amigavel e ruas caminhaveis.

REQUISITOS

Atender 3 itens abaixo para 1 ponfo e todos os itens para 2 ponfos (ltens a - g).

a) Largura das Calgadas: A caltada de frente para o lofe deve possuir passeio com largura
minima de 1,20m quande a calgada der acesso a até 20 unidades habitacionaig, e 2,40m,
guando derem acesso a mais de 20 unidades habitacionais, pedendo ser atendida em 2 faixas
néo contiguas, observada em cada faixa a largura minima de 1,20m_

Obs. A medida considerada para a largura da calgada deve ser de passeio livre, sem contar
gualguer tipo de obstrugdo, como por exemplo, arvores.

b) Obstrugdo das Calgadas: Ndo mais que 20% da metragem linear total das ruas podera ser
destinado & entrada e =saida de veiculos.

Mota: Quando possivel as calgadas da residéncia deverio ser arborizadas com arvores
nafivas do local dentro do maior perte e menor espagamento possivel adequado ao espago
disponivel. 43 mudas deverdo ter no minimo altura total de 2 metros &€ DAP de 3 cm.

¢) Recuos Frontais: Mo minimo, 80% da metragem linear de ruas deve possuir recuo frontal
maxima de 8m ou 50% com recuo frontal maximo de Sm.

d) Tratamento da Divisa: Limitar em 40% vedag&o da testada do lotes com muros ou fachadas
opacas.

e) Vegetagéo do Entormne: Manter 50% da area de fechamento do empreendimento, faceados
a eixos viarios ou vias plblicas, devera ser vegetada (parede verde) OU 50% da area de piso
de recuo frontal vegetada (apenas arbustos e arvores).

f) Velocidade maxima das vias internas: Estipular para 100% das ruas internas do condominio
residencial a velocidade maxima de 30km/ com sinalizagio das vias em conformidade com
Manual Brasileiro de Sinalizag@o de Transito.

g) Sinalizagao para Pedestre: Instalar faixas de pedestre em todos os cruzamentos e a
intervalos de pelo menos 500m guando ndo houver cruzamento.

A sinalizagdo para pedestres devera estar em conformidade com sinalizagdo das vias em
conformidade com Manual Bragileire de Sinalizagéc de Transito e item 5 da norma ABNT NBR
9050.

Figura 4. Objetivos e requisitos CR2
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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A) Largura das Calcadas

Como o Guia da certificacdo ndo foi especifico com qual a regido deve ser levada em
consideracédo, para a pesquisa considerou-se apenas a rua de entrada dos empreendimentos.

Conforme o critério estabelecido, a calgada dos edificios A e B devem possuir 2,40
metros e 0 C 1,20 metros de passeio livre, como ndo foi disponibilizada a planta da area comum
do empreendimento. Optou-se por realizar essa medicéo in loco.

Como as imagens do Google Maps sdo de antes da constru¢do do empreendimento,
foram inseridas também as imagens disponiveis do acesso ao edificio, ao qual é possivel avaliar

as calgadas.

Figura 5. Vista aérea do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 6. Entrada do edificio A
Fonte: Site do edificio, 2024
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Figura 7. Vista frontal da entrada do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 8. Vista diagonal da entrada do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023



Figura 9. Vista aérea do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 10. Entrada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 11. Vista lateral do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 12. Vista diagonal do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 13. Vista frontal do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023



Figura 14. Vista aérea do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 15. Entrada do edificio C
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 16. Vista frontal do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023

Com as medicdes realizadas in loco obteve-se 0s seguintes resultados para a largura das
calcadas: edificio A com 3,36m, no caso do prédio B, o0 mesmo ainda esta em etapa de
construcao, com os tapumes instalados para o fechamento da obra, po isso optou-se por medir
a parte da calgada onde o empreendimento faz divisa com o vizinho, pois conforme o padréo
de construcdo a calcada seguird o0 mesmo alinhamento, assim obtivemos 3,53m e para o prédio
C com 5,12m.

Conclui-se que o edificio A atende ao critério estabelecido quanto a medida, no entanto
ha a obstrucdo de postes de energia e nota-se também que a calcada sofre estreitamento. O B
também possui as medidas solicitadas, mas é valido observar que em grande parte da calcada
ha obstrucdo como paisagismo, escada e postes. Quanto ao C foi possivel avaliar que a calcada

estd adequada a exigéncia do crédito em questao.

B) Obstrucéo das calcadas

E possivel que tal crédito seja relacionado a condominios horizontais, mas como n&o
conseguimos afirmar com certeza realizou-se a analise da rua de entrada de cada um dos
empreendimentos.

Para realizar essa analise fez-se a medicdo da quadra, através do Google Maps, ao qual
0 empreendimento se encontra e através das imagens verificou-se a quantidade de aberturas

significativas.



Medir distancia

Clique no mapa para adi

Distancia total 105,72 m (346,86 pés)

Figura 17. Vista aérea da quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 18. Abertura 1 na quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 19. Abertura 2 na quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 20. Avaliacdo 1 da entrada do edificio A
Fonte: Site da construtora, 2024
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devido ao rebaixo da
calgada nesse ponto

Figura 21. Avaliacdo 2 da entrada do edificio A
Fonte: Site da construtora, 2024

a

Entrada e gaida de GAITOS 5

Figura 22. Abertura 3 na quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 23. Abertura 4 na quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 24. Abertura 5 na quadra do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023



Figura 25. Vista aérea da quadra do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Conforme a imagem a seguir,
apareniemente esse.sera’o local de
entrada e saida dd edificil
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Figura 26. Avaliacdo 1 da entrada do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023



70

Figura 26. Avaliagdo 2 da entrada do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Entrada . sa.ida de @
: veigqulos e

Figura 27. Aberturas 1 e 2 na quadra do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 28. Abertura 3 na quadra do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023
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Entrada e saida de veiculos

Figura 29. Abertura 4 na quadra do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 30. Vista aérea da quadra do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 31. Abertura 1 na quadra do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 32. Abertura 2 na quadra do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 33. Avaliacdo 1 da entrada do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 34. Avaliacdo 2 da entrada do edificio C
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 35. Aberturas 4, 5 e 6 na quadra do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023

Levando em consideracdo que a largura ideal para um portéo é de 3,5 metros, verificou-
se que na quadra do empreendimento A ha 4 portbes de garagens além da entrada do prédio em
questdo, considerando que o maximo disponivel para a entrada e saida de veiculos seria de
21,14m, e se levarmos em consideracdo que o edificio utiliza uma parte da calcada para o trajeto

dos veiculos, o empreendimento ndo atende esse critério.

No edificio B também héa 4 portdes de garagens além da do edificio, tendo em vista o

ideal para a entrada e saida de veiculos seria de no maximo 15,05m, ele ndo atende ao requisito.

Quanto empreendimento C concluiu-se que ha 5 portdes de garagens além da entrada
do prédio estudado, visto que o disponivel para a entrada e saida seria de 26,73m, pode-se
afirmar que o empreendimento atende a esse critério pois, mesmo que cada um dos portdes

tivesse a medida 1m maior que o esperado (4,5m), ainda estariam dentro dos 20% permitido.
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C) Recuos Frontais

Com base nas imagens e medicOes exibidas anteriormente é possivel afirmar que os 3
prédios atendem a esse requisito, pois claramente 80% da metragem linear da rua de acesso dos

edificios possuem recuo frontal maximo de 8m.

D) Tratamento da Divisa

Para a anélise dessa questdo coletou-se as imagens de fachada dos 3 empreendimentos.

-ﬁw o

Figura 36. Vista 1 da fachada do edificio A
Fonte: Site do edificio, 2024
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Figura 37. Vista 2 da fachada do edificio A
Fonte: Site do edificio, 2024

Figura 38. Vista 3 da fachada do edificio A
Fonte: Site do edificio, 2024



Figura 39. Vista 1 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024

Figura 40. Vista 2 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 41. Vista 3 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024

Figura 42. Vista 4 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 43. Vista 5 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024

Figura 44. Vista 6 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024
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Figura 45. Vista 7 da fachada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024

Figura 46. Vista 1 da fachada do edificio C
Fonte: Site Lopes Imobiliéaria, 2024
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Figura 47. Vista 2 da fachada do edificio C
Fonte: Site Lopes Imobiliaria, 2024

Dessa forma, conforme pode ser observado nas imagens dos projetos, conseguimos
verificar que ha a vedacdo da testada dos lotes com muros e que na area comum a fachada é
opaca. Nos edificios A e C os pavimentos tipos, mesmo com a utilizacdo de materiais reflexivos
como o vidro, pode-se afirmar que o esse ndo ultrapassa 60% da area externa. Ja no B verifica-
se nos tipos a utilizacdo abundante de materiais reflexivos como o vidro, ndo podendo afirmar
que o esse ndo ultrapassa 60% da area externa.
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E) Vegetacdo do Entorno

Figura 48. Vista aérea do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 49. Entrada do edificio A
Fonte: Site do edificio, 2024



Figura 50. Vista aérea do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023

Figura 51. Entrada do edificio B
Fonte: Site da construtora, 2024
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Medir distancia

Oistancia total 4646 m (1585 pés)

Figura 52. Vista aérea do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 53. Entrada do edificio C
Fonte: Site da construtora, 2024
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Ap0s a analise é possivel afirmar que os prédios A e B ndo preenchem tal requisito pois
50% do seu entorno ndo é faceado por vias publicas, visto que a suas laterais e a parte posterior
sdo faceados por casas e ndo ha paredes verdes e conforme exibido nos projetos, menos de 50%
da sua area de piso do recuo é vegetada.

Visto que o empreendimento B situa-se em um lote de esquina é possivel verificar que
50% de seu entorno € faceado por vias publicas, mas ndo ha paredes verdes e ndo pode-se
afirmar que 50% do piso de seu recuo frontal é vegetada.

F) Velocidade maxma das vias internas.
Aplica-se apenas para edificios horizontais.

G) Sinalizagéo para pedestres

Aplica-se apenas para condominios horizontais.

CR3 — LOCALIZACAO PREFERENCIALMENTE DESENVOLVIDA

OBJETIVO

Incentivar a construgdo de condominios residenciaiz proximos de comunidades ja existentes.

REQUISITOS

Atender a uma cu duas das opgbes abaixo:

Opgao 1: Desenvolvimento parcial (1 ponto): selecionar um terreno que, pelo menos 25% do
seu perimetro faga diviza com terrenos previamente desenvolvidos.

ou

Op¢do 2: Desenvolvimento final (2 pontos): selecionar um terreno que, pelo menos 75% do
seu perimetro faga diviza com terrenos previamente desenvolvidos.

Efou

Op¢do 3: Previamente desenvolvido (1 ponto): construir em um terenc desenvolvido
anteriormente dentro de um prazo minimo de 10 anos.

Mota 1: O= condominios residenciais verticais & horizontais deverdo analisar o termeno do
empreendimento como um todo & ndo apenas da unidade.

Figura 54. Objetivos e requisitos CR3
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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desenvolvidas

W

Figura 55. Imagem explicativa 1 de porcédo de perimetro adjacente
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Figura 56. Imagem explicativa 2 de por¢éo de perimetro adjacente
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Tomando como referéncia as explicac6es e imagens fornecidas pelo guia de certificacdo

realizou-se a analise desse crédito:
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Figura 57. Analise da porcao de perimetro adjacente do edificio A
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 58. Terreno do edificio A em 2011 vista 1
Fonte: Google Maps, 2011
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Figura 59. Terreno do edificio A em 2011 vista 2
Fonte: Google Maps, 2011
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Figura 60. Andlise da porcao de perimetro adjacente do edificio B
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 61. Terreno do edificio B em 2011 vista 1
Fonte: Google Maps, 2011

D “’.; S = 0 - i y X1
W SRR ST SR G Fe O]

abr. 2019 ot 2018 ar. 2017 ago. 2015 ago. 20M

Figura 62. Terreno do edificio B em 2011 vista 2
Fonte: Google Maps, 2011
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Figura 63. Analise da porcao de perimetro adjacente do edificio C
Fonte: Google Maps, 2023
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Figura 64. Terreno do edificio C em 2011
Fonte: Google Maps, 2011

O guia de certificacdo fornecido pelo site da GBC Brasil nos diz que “Qualquer fracao
do perimetro do terreno que estiver as margens de lagos ou na faixa litoranea deve ser excluida
do perimetro total.”. Tendo isso em mente, houve certa dificuldade de afirmar se a area
demarcada de azul na analise da porc¢édo do edificio C pode ser considerada como previamente

desenvolvida, pois como trata-se de um parque com areas asfaltadas, aparelhos de musculacéo
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e brinquedos para criangas e a0 mesmo tempo ele contém um extenso lago e um pequeno bosque

com espécie nativa de fauna e flora.

Conclui-se entdo, conforme pode ser observado nas imagens os trés empreendimentos
atendem a opcao 2, visto que podemos considerar pelo menos 75% do seu perimetro faz divisa

com terrenos previamente desenvolvidos.

Quanto a op¢do 3 ao qual pontua obras construidas em um terreno desenvolvido
anteriormente dentro de um prazo minimo de 10 anos. O guia utilizado como base nos diz que
: “Para atender a op¢do 3 e qualificar o local como previamente desenvolvido, ele deve estar
implantado ha, pelo menos, 10 anos.” Dessa forma, utilizando as imagens de anos anteriores,
conseguimos verificar que os lotes escolhidos para a implantagdo dos edificios estudados se

encontram dentro desse requisito.

As imagens fornecidas pelo Google Maps do ano de 2011 nos mostram que 0s terrenos
aos quais os predios estdo sendo construidos estdo implantados a mais de 10 anos abrigando
edificacdes, lembrando que o material fornecido pelo GBC Brasil nos diz que: “Terreno
Previamente Desenvolvido - S&o considerados terrenos previamente desenvolvidos e/ou
urbanizados aqueles que sofreram uma ac¢do humana, possuindo melhoramentos ou edificacfes
dentro de seu perimetro, como pavimentacdes e/ou formas estruturais, por exemplo: antigos

estacionamentos, antigas fabricas, e outros terrenos que ja tiveram algum uso urbanizado.”
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CR4 — PRESERVACAO OU RESTAURACAO DO HABITAT

OBJETIVO

Preservar as areas naturais existentes e restaurar areas danificadas para proporcionar habitat
& promover @ biodiversidade.

REQUISITOS

Atender uma das opgdes ababo:

Opegao 1: Preservagio ou restauragdo no local (2 pontos)

Manter ou restaurar pelo menos 5% de area permeavel e verde a mais do gue o exigido pela
legislagio local. Mo caso de ndo existir uma legislagdo local, considerar ao menos, 30% de
area permeavel & verde no ferreno.

Mota 1: A& area verde do terreno devera ser composta por pelo menos 80% de especificaco
de vegetagdo nativas do local / bioma regional. Os outros 40% poderdo ser compostos por
vegetagio exdtica ndo invasora.

Mota 2: E desejivel a reutilizacdo (transplante ou preservagio) de foda a vegetacdo nativa
pre-existente no terreno, podendo ser construidos viveiros de espera ate a conclusao das
obras, de forma a nao eliminar recursos alimentares e habitat da fauna.

ou

Opcao 2: Compensagédo fora do terreno (1 ponto)

Quando néo for possivel atender a opgo 4.1, o projeto devera compensar restaurando o
eguivalente, a pelo menos, 80% da area total do terreno em area urbana dentro do proprio
municipio, ulilizando apenas espécies nativas regionais, com énfase em frutiferas nativas.
Exemplos de locais que poderdo ser restaurados: Pragas, canteiros centrais, matas ciliares
urbanas, margens de rios, calgadas, ete.

ou

Opegao 3: Doagdo para a Fundagao Amazdnia Sustentavel (FAS) (1 ponta)
Dear RS 10,00im2 considerande a area total do terreno.

Figura 65. Objetivos e requisitos CR4
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
Apds a andlise dos sites dos empreendimentos, das construtoras e dos parceiros
vendedores, bem como o Instagram e o canal no youtube dos edificios A e B, nao foi possivel
identificar que eles adotaram alguma dessas medidas. Quanto ao empreendimento C tambéem
ndo se pode afirmar com certeza que o edificio adota alguma delas. No entanto ao avaliar a sua
fachada € possivel verificar que ha floreiras em todas as unidades, fator que pode contribuir

para um aumento de 5% de area verde e permeavel a mais do que exigido pela legislacao:
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Figura 66. Vista da fachada do edificio C
Fonte: Site Lopes Imobiliaria, 2024

Figura 67. Plantas 1 e 2 do edificio C
Fonte: Site Lopes Imobiliaria, 2024



Figura 68. Planta 3 do edificio C
Fonte: Site Lopes Imobiliaria, 2024
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CR5 — PROXIMIDADE A RECURSOS COMUNITARIOS E TRANSPORTE PUBLICO

OBJETIVO

Incentivar a construgdo de condominios residenciais com padries de desenvolvimento gue
permitam caminhar, pedalar bicicleta ou utilizar o transparte plblico de qualidade, minimizando,
assim, a dependéncia de automdveis pessoais & suas associagies aos impacios ambientais..

REQUISITOS

Atender uma das opgies ababo:
Opgdo 1: Acesso a Recursos Comunitarios ou Transporte Piblico Basicos (1 ponto).

- Localizar, dentro de uma distancia de 500 metros percorrides, 4 recursos comunitarios

= Localizar, deniro de uma distdncia de 1.000 metros percomidos, 7 recursos
comunitarios basicos. OU

= Localizar, dentro de uma distdncia de 1.000 metros percommidos, servigos de
fransportes que oferecam 20 ow mais deslocamentos por dia da semana (combinado
Gnibus, trem, metro e balsa).

ou
Opegdo 2: Acesso & Recursos Comunitarios ou Transporte Plblice Aprimorades (2 pontos).

= Localizar, dentro de uma distancia de 500 metros percorrides, 7 recursos comunitarios
basicos. OU

- Localizar, dentro de uma distancia de 1.000 metros percomidos, 11 recursos
comunitarios basicos. OU

= Localizar, dentro de uma distincia de 1.000 metros percomidos, servigos de
fransportes que oferegam 80 ou mais deslocamentos por dia da semana (combinado
dnibus, trem, metro e balsa).

ou

Opgdo 3: Acesso a Recursos Comunitarios ou Transporte Piblico Excelentes (3 pontos).

= Loscalizar, dentro de uma distancia de 500 metros percomidos, 11 recursos comunitarios

- Localizar, deniro de uma distincia de 1.000 metros percorridos, 14 recursos
comunitarios basicos. QU
= Localizar, dentro de uma distancia de 1.000 metros percorridos, servigos de fransporte

que oferegam 125 ou mais deslocamentos por dia da semana (combinado dnibus,
trem, metro e balsa).

Mota 1: O's recursos comunitanos e transporte publico deverdo ser contados a partir da portaria
do edificio ou condominio residencial. Apenas no caso de existirem recursos comunitarios de
uso publico elow transporte publico dentro do condominio, que eles poderdo ser considerados.

Mota 2: Condominios residenciais horizontais que possuam mais de 500m de distincia até a
portaria, devem atender a um dos critérios abaixo:

1- Possui sistema de transporte intermo para funcionarios, visitantes & moradores.

ou

2- Possuir bicicletario na portaria do condominio (considerando pelo menos 1 vaga por unidade
residencial) e ciclovia ou sinalizagSo para a seguranga dos ciclistas.

Figura 69. Objetivos e requisitos CR5
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Tendo em vista que os edificios estudados sdo de alto padréo, acredito que o transporte
coletivo ndo foi tdo levado em consideracdo pelas construtoras, visto o publico-alvo dos
empreendimentos, assim concentrou-se a pesquisa no quesito de proximidade a recursos
comunitarios que tem sido um fator bastante utilizado como marketing pelas empresas

responsaveis dos prédios em questéo.

Conforme o guia de certificagdo os recursos comunitérios basicos considerados séo:

MNimero Equipamento Mlmero Equipamento
’ Academia de gindstica ou centro 12 Outros prédics de ascrtdnio ou
de espories grande central de sernigos
2 Banco 13 |Farmacia
3 Biblioteca 14 |Lavandera
4 Centro comunitdrio ou chl 15 |Loja de comenléncla
5 Cantro de artes @ entretenimento 16 |Musau
6 Consultdro médico ou dentano 17 |Pargue publico
T Corpo de bombelimns 18 |Restaurante
8 Cormeio 189 [Supermercado
9 Crache 20 |Templo religioso
10 |Delegacia de policia 21 |Dutro sendco de lojas de bairro
11 Escola

Figura 70. Recursos Comunitarios Bésicos
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Ao iniciarmos os estudos verificamos que a localizacdo com acesso facilitado a locais
considerados estratégicos € bastante citada nos materiais publicitarios. Assim, verificou-se 0s

sites de venda, book dos edificios e redes sociais dos prédios e construtoras responsaveis.

Encontrou-se um grande volume de postagens (imagens e legendas), que fazem mencéo
aos beneficios da localizacdo dos empreendimentos, destacando assim como a localizagdo do
edificio é vista como um grande diferencial oferecido ao usuario e um ponto muito forte para o

marketing de vendas.

Por fim, realizou-se a pesquisa dos recursos comunitarios basicos préximos ao

empreendimento levando em consideracao que:

MNota 2: Até dois itens repetidos de cada exemplo citado nessa lista podem ser contados
distintamente. Por exemplo, 2 restaurantes localizados dentro do raio estipulado podem ser
contados como recursos comunitarios; se existirem 4 restaurantes nesse raio, somente 2
poderdo ser contados.

Figura 71. Nota 2
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Figura 72. 1 — Localidade do Edificio A
Fonte: Site do Edificio, 2024
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Figura 73. 2 — Localidade do Edificio A
Fonte: Site Myside, 2024



Figura 74. 3 — Localidade do Edificio A
Fonte: Site Xis Iméveis, 2024

Figura 75. 4 — Localidade do Edificio A
Fonte: Site Xis Imdveis, 2024
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IMPLANTACAO

-

on

A REGIAD

Figura 76. 5 — Localidade do Edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Nas proximidades do imdvel

® Educacdo ¢ Gastronomia
Wise Up Escola De Inglés Veneratta Pizzaria
Colegio Mega Chaguinha Pizzaria
Colegio Classe Mister Lenha Pizzaria
Escola Prof Silvia Bueno Ver menos

Escola Escrevivendo

Ver menos

3 Satde e Bem-estar

Vipharma Farmacia De Manipulagéio
Formula - Goifinia Shopping - Setor
Bueno

Farmacia Alexfarma

Academia Brava Sport Center

Bio Fit Academia

Ver menos

Figura 77. 6 — Localidade do Edificio A
Fonte: Site Lopes.com, 2024
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da ate pra ir a pé. £ deliciosas palsagens, chelas de
dreas verdes!

O que falar da pracinha da T-23? £ um dos nossos
locais favorites. E vocé, por que ama esse bairro?

v

Figura 78. 7 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024
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Figura 79. 8 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024
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PRACA T-23
GOIANIA SHOPPING ¢

i S 20emos que o seu tempo vale muito!
Por 550, o Gl tom um refugio de lazer e
tranquibdade a um pulo de casa
E os ambientes sdo preparados para voce viver cada
minuto ao lado da familia, dos amigos e de todo
mundo que mais importa pra vocé
Faca uma visita e conhega nossos decorados! |

Figura 80. 9 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024

MUITA
COMODIDADE

A UM PULOD
DE CASA

1 MIN. NEM COMPENSA!

Figura 81. 10 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024
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2 MIN. PRECISA NAO! . PRA QUE?

Figura 82. 11 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024

S (i pensado para quem vive

cada minuto e explora todas as possibilidades

Sao tantas comodidades na vizinhanga que se vocé
6 MIN. DEIXA PRA LA! quiser nem precisa tirar o carro da garagem

Conhega nossos decorados

Figura 83. 12 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram do Edificio, 2024
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perfeito pra isso.

Figura 84. 13 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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vida cheia de movimento na localizagdo mais
vibrante do Bueno, a T-55.

Figura 85. 14 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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Curtido por oficial_prih e outras pessoas
S\ Vo1 no Setor Bueno é uma nova
experiéncia todos os dias. Com opgdes que vdo
desde o parque mais querido da cidade as melhores
escolas e restaurantes da regido, o Bueno € o lugar
ideal pra vocé viver cada minuto!

Figura 86. 15 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

QY - A
Curtido por sergiocdcosta e outras pessoas

O | Dem-vindo ao gl Explore

essa localizagdo e encontre a poucos metros o
meihor que o Bueno pode te entregar. Rua T-55, Setor

Bueno
A Para mais informagoes sobre o empreendimento

acesse o link na nossa bio. S ¢SctorBueno
#Movimente-se #VivaCadaMinuto

Figura 87. 16 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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Figura 88. 17 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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© Qv W

Curtido por nino_realtor e outras pessoas
TR - 25 sando para te lembrar de ndo
perder mais tempo. Ja estamos nas ultimas
unidades do duplex e 2Q nascente. Venha fazer uma
visita aos decorados e conhecer essa oportunidade
de morar no bairro mais desejado de Goiania

Figura 89. 18 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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QY W

Curtido por cambruzzifelipe e outras pessoas
G oM bichinhos mais fofos? Muitas
vezes sdo eles que nos fazem entrar em movimento.
Passear com os dogs se torna o hobby de muitos

donos, um hobby que fica ainda mais prazeroso
quando se mora pertinho do Parque Vaca Brava

#vivacadaminuto SINEGNE—_D #Goiania

Figura 90. 19 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

| Escolha o Bueno.
3 W, I
QY W

Curtido por thereza257 e outras pessoas

AR 1 bairro chelo de possibilidades

€ conveniéncias merece ser a sua casa.

Conhega as opcdes do GGG - cnha

para a melhor regido da cidade

Figura 91. 20 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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SEU BAIRRO A
TAMBEM

Curtido por alan.d.araujo.imoveis e outras pessoas

G olocar a vida em movimento

N&o importa a hora, Ndo importa como. E essencial'

Seu ritmo é vocé quem faz, E voceé s precisa de

espago. Do seu espaco. E o (R tom de
sobra!

Em uma localizag@o urbanizada e desenvolvida, com
acesso a transporte publico e vérias facilidades

Saiba mais em oINS

Figura 92. 21 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

2 ¥ W

Curtido por eliasmadrid24 e outras pessoas

s A melhor localizagdo, com tudo a

poucos passos para sua comodidade.

Escolha o AN Comodidade, seguranga e
muitas facilidades, dentro e fora de casa.

Morar bem é isso, uma vida muito mais facil e agil.

Figura 93. 22 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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MELHOR COMPACTO
DE ALTO PADRAO DA CATEGORIA

QY W

Curtido por eliabiantas e outras pessoas

R ) e te cada momento da sua
vida com conforto, seguranga e sofisticagao

Excelente localizacdo, no melhor do Bueno

Com um visual impecével e funcionalidades como
vocé nunca viu

Figura 94. 23 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

CENTRO EDUCACIONAL

WN a om uma

localizacao estratégica para quem deseja encontrar
refugio, lazer e praticidade a um pulo de casa

E voce pode fazer isso de bike se quiser, pois o
prédio terd bike sharing exclusivo com bicicletas para
adultos, criancas além de uma bicicleta elétrica

Faca uma visita, conhega 0s decorados e encante-se
por cada detalhe desse projeto

Figura 95. 24 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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EXPLORE SUA
VIZINHANCA
CAMINHANDO

H

WRETS s
L

Q QY W

Curtido por luanabarbosa.broker e outras pessoas

I orar bem é ter varias

convenieéncias por perto

No G ¢ encontra tudo o que precisa a

PouUco passos

Da para ir caminhando para varios locais, Confira {)

Figura 96. 25 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

A TENDENCIA
DOS COMPACTOS
DE LUXD

@’ :
fuaps Cm LS SR

e b i GEERREEED P ticidade ¢ qualidade de vida na

rotina agitada $ao0 0s plares dc que nao

. deixa de lado o padrio de excelénca da -

L Nv L
LA ik Todos os diferenciais do empreendiment
proporcionam conforto e sofisticacdo, alland
tendéncia, funcionalidade, servicos e 6tima
ca |"A|"
Sem duvidas, um lugar incrivel para viver as meihores

O Q v m expenencias. visne ( decora JO @ apaixone-se

Figura 97. 26 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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VIVA CADA MINUTO DO BUENO!

Curtido por feitosa_imoveis e outras pessoas

Y. padrio com a localizacdo que

vocé procura, no melthor do Setor Bueno

Viva com toda a comodidade de ter varias
conveniéncias a poucos passos do seu ape e
vivencie experiéncias unicas, seja a pe, de bike ou

carro. A

Figura 98. 27 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

S EED e ol W

Curtido por laureana.venancia € outras pessoas

G pora fazer muita coisa bacana

pela vizinhanga, Seja com a familia, com seu pet,
seus amigos ou curtindo a propria companhia

Conta pra gente, em qual bairro voce gostaria de
morar e por que?

Figura 99. 28 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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©QvY . W
Curtido por laureana.venancia e outras pessoas

TR para fazer muita coisa bacana

pela vizinhanga. Seja com a familia, com seu pet,
seus amigos ou curtindo a propria companhia

Conta pra gente, em qual bairro vocé gostaria de
morar e por que?

Figura 100. 29 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

Qv . W

Curtido por laureana.venancia e oulras pessoas

ipmansian D para fazer muita coisa bacana

pela vizinhanga. Seja com a familia, com seu pet,
seus amigos ou curtindo a prépria companhia.

Conta pra gente, em qual bairro vocé gostaria de
morar e por que?
Figura 100. 30 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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SETOR BUENO E
SEUS ENCANTOS

G o Goeno e um dos barros

mais conhecidos ¢ desejados da capital golana!

A cada esquina oferece diversos beneficios que
fazem qualquer um se apaixonar

Repleto de versatibhdades, ¢ um bakro completo com
uma infraestrutura completa e excelente posicéo
recomendada para quem utiliza o transporte publico

bicicleta ou carro

O que mais te encanta no Bueno?

Figura 101. 31 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

QUEM NAO SONHA EM
MORAR NESSE BAIRRO?

©QYVY

Figura 102. 32 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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S O 101 Bueno reune diversos

restaurantes e botecos que agradam a varios tipos
de gostos. E o bairro possul muito mais
comodidades, com um dos melhores shoppings da
cidade

Imagine poder trabalhar préximo de casa Morar no
Setor Bueno proporciona a possibilidade de vocé sair
do trabalho e, em poucos metros, ja ter um excelente
lugar ao ar livre para praticar esportes

Da pra explorar as proximidades de todos os jeitos! O

O QVY [J  quevocé prefere: a pé ou de bike? ] 4

Figura 103. 33 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

i

N Ja parou para pensar em morar no

Bueno?

O bairro ¢ um dos mais conhecidos de Goidnia, em
uma excelente localizagao, cercado por uma grande
quantidade de lojas, restaurantes ¢ calés, £ ainda
com uma variedade de parques ¢ ambientes para
lazer

Abraca diversos estilos de vida e de pessoas e ¢
considerado um dos mais seguros de Golania Esta
perto de tudo que vocé precisa. Ndo faltam motivos
para ama-lo!

#Bueno #Goiania

Figura 104. 34 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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3 SUITES
118M°

N
©Qy A

Curtido por dashndot.cg e outras pessoas

N |/ Ore nO sucesso de vendas do

Setor Bueno e desfrute de um apartamento
incomparavel

Torre Unica, em excelente localizacdo, com a planta
ideal para vocé e sua familial

3 suites, sala ampla, lavabo, terraco de servigo, area
técnica para condensadora de ar condicionado,
cozinha e muito mais

Conhega o projeto!

Figura 105. 35 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

GO 1 das marcas registradas de

NOSS0S Projetos &, sem ouvidas, a locaizacado

Temos o0 cuidado de buscar enderecos que
satisfagcam o deseyo de nossos clientes de estarem o
pouUCos passos de grandes privilégios

ENDERECOS QUE INSPIRAM :
OUAUDAUE DE VIDA 0s candes postas de Golania estéo OGO &, pertinho

de um apartamento fedto especiaimente para voce

o O v m Qual 0 seu bairro favorito da cidade?

Figura 106. 36 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024




GO0 de urna manhbi ideal no
S o o despertar relaxado, seguido de
exercicios para dar agquela animada logo cedo na
Arena Fitness

Aprovestando a excelente localizacao do
empraendimento, uma voitinha a pé No parque para
rEpOr 85 energia com agua oe coco. E, na volta, um
delicioso merguiho na piscina

E vocé, como aproveitatia 10d0os 08 espagos do

O O V 9 m QO o pro gente

Figura 107. 37 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

QUER CAMINHAR?

© QY W

Figura 108. 38 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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FACIL DE IR E VIR,

EM TODOS 0S SENTIDOS 'O - océ nao gosta de perder
tempo no seu dia a dia, o 4D val ser perfeito pra
sua rotina

Localizado no melhor do Bueno, ele tem facil acesso
a tudo que voce precisa. E ainda facilita a
locomogio, com bike sharing ¢ uma BMW

@) Q Y N compartilhada prontinha pra ser usada

Figura 109. 39 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

o . Sctor Bueno
v I VA CA DA A diferenga do estilo de vida entre os setores em
M ' N U TO Goiania é muito evidente e, por isso, escolher uma
regido tranquila e agradavel como o Setor Bueno
D 0 S ETO R certamente contribuird para a sua qualidade de vida
Além do bairro, a escolha do condominio também é
B U E N 0 importante: busque por empreendimentos que

tenham como base a tranquilidade e o bem estar, de
modo que voce aproveite ao maximo as experiéncias
e 0s momentos que realmente importam e te
completam.

Nesse sentido, os langamentos da @@ contemplam
tudo o que voce precisa para ter uma rotina
agradavel e tranquila. Conheca o A (|Ink na
bio) e se surpreenda!

Figura 110. 40 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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“A fusiio perfeita entre a natureza ¢

O WrHano

A alma golana convive entre a nalureza ¢ a cidade
ENQuanto uma inspira © presente, & outra convda a
viver o futuro. Uma cidade que cresceu ao redor dos
maiores e mais exuberantes parques do Brosd, 86
poderia traduzir essa sensaglo equilibrio

0 Setor Bueno tem coma quintal um convite & vida
COSMOPONTA, & pratica de esporte ¢ & apreciacho da
beleza da cidade mais arborizada do Brasil dentre 08
municipios com mals de um mithjio de habitantes

Respire fundo. Contermplar ¢ parte de tudo isso, E
qQuem vive aqui, sabe que no ha paraiso igual a este
no mundo

Figura 111. 41 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024

—

Setor Bueno, Coidnia - GO I

Qv W

Curtido por rafa_alexandreoliveira e outras pessoas

S O cscubra o encanto do Setor

Bueno, onde a qualidade de vida se encontra com a
sofisticacdo urbana promovendo um estilo de vida
vibrante, repleto de charme e conveniéncias.

Seu novo lar esta a espera! =

O o0 Bueno #G01ana
#QualidadeDeVida

Figura 112. 42 — Localidade do Edificio A
Fonte: Instagram da Construtora, 2024
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Tecfit Marista o 0

Tribos Academia o 0

L » 46 (57)

48 (19) ~nO ~ n
ik Academia - R. 1129, 199 - Lote 04
ACacenna

Aberto - Fecha 3s 13:00 Aberto - Fecha as 14:00

£ 3min (%00 m) £ 3min (800 m)

Figura 113. Academias proximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 114. Banco mais préximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Biblioteca do TRT 18 o 0
Biblioteca

-esquinacom-R.T 51, R. T.Um

Fechado - Abre seq. s 08:00

& 5 min (1,4 km)

Figura 115. Biblioteca mais proxima do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 116. Centro comunitario mais proximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Arte e Movimento o 0
Centro de Danca

8 2min (550 m)

Figura 117. Centro de artes e entretenimento proximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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S

ELACANTARELLI

BERIATAA

Dra. Evelyn de Ramos o |

Tavares, Médico de Dra. Gabriela Cantarelli o 0
familia Consultério médico

Médico de familia Fechado - Abre seg. as 08:00

& 1min (35 m) £ 4 min (950 m)

Figura 118. Consultorios médicos proximos do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 119. Corpo de bombeiro mais proximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Correios o 0

3.8 (73)
Correio - Av. 83, 2860
Fechado - Abre seq. s 09:00

& 3min (750 m)

Figura 120.Correios proximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024



ESCOLA, BERCARIOE o O

BRINQUEDOTECA SER Escola Pique Esconde o
PEQUENO 30

Creche

Fechado - Abre seq. as 07:00

£ 2min (450 m) 8 2min (750 m)

Figura 121. Creches préximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 122. Delegacia de policia mais proxima do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Colegio WR o 0

b

a particular

cha em breve - 13:00 - Abre seg. as 07:0( Aberto - Fecha &5

£ 3min (750 m) 8 2 min (600 m)

Figura 123. Escolas préximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Ed. Walk Bueno o 0
Business
47 (450)

Centro comercial
Aberto - Fecha as 20:00

8 2min (500 m)

Figura 124. Prédios de escritorio ou grande central de servico proximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Farmacia Cruz Verde o 0

Loja Setor Bueno
DROGARIAS PACHECO o 0

49 (40)

Farmacia r‘..- HEREE \ADRA 97 L OTE OC

Aberto - Fecha as 18:00 A R e e
Aberto - Fecha as 23.00

£ 2 min (600 m) £ 3min (750 m)

Figura 125. Farméacias préximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

OMO Lavanderia o 0 L

Especializada Goiania Lavanderia Viva Cor @ 1
i - 40 (20)

et - Servigo de lavanderia

Fecha em breve - 13:00 - Abre seg. as 08:00 Fechado - Abre seg. as 08:00

& 3min (700 m) 8 3min (750 m)

Figura 126. Lavanderias préximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Completinha Emporio e o 0

Expetro conveniéncia o 0 Corvenidncia

40 k(1) 1)
Loja de Conveniéncia a Conveniéncia
Aberto - Fecha as 22:00 Aberto - Fecha as 23:00
& 3min (750 m) 8 3min(900m)

Figura 127. Lojas de conveniéncias proximas do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 128. Museu mais préximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Parque Vaca Brava o 0
47 % % % % ¥ (20.717)
Parque

Aberto 24 horas

£ 4 min (900 m)

Figura 129. Parque publico préximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Café Biano Restaurante ° 0 Famu restaurante TS 0
e Bistro midadalndy T

41 k% %7 (1.152) Aberto - Fecha as 16:00 - Reabre as 19:00
Cafeteria - SS

Aberto - Fecha as 21:00 £ Reservar uma mesa

Figura 130. Restaurantes préximos do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Bretas Armazém - o 0
Armazem
43 (2.709)

Supermercado - Rua T-55, 611, 0d. 104 Lt E
Aberto - Fecha &s 21:00

& 1min (97 m)

Figura 131. Supermercado préximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024
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Igreja Presbiteriana o n| : <

Mosaico I—g.reja Fortes ?m Cristo o 0
Fech Abre 1 Fechado - Abre dom. as 09.0

£ 2min (650 m) £ 2 min (400 m)

Figura 132. Templos religiosos proximos do Edificio A

Fonte: Google Maps, 2024
el
. . -
S .

Atacadao do Bebeé, ° 0 ——

Setor Bueno ; o/ silibnad @ 0o
Ah,.qj fronrved ighdrermy Aberto - Fecha as 14:00

8 Tmin(250m) 8 Tmin (260 m)

Figura 133. QOutros servigos de lojas de bairro proximos do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Figura 134. 1 — Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 135. 2 — Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024

SHOPPING
BOUGAINYHLLYE

WAVAS 4
ENTRETENIMENTO

Parque Areldo - 3 min RICARDO
e PARANHOS

ng Bougainville - 7 min

Figura 136. 3 - Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 137. 4 - Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024

BARLES |
RESTAURANTES

Alata Sorvetes - 2 min
Las Nenas Bistrd - 3 min
12 por lan Balocchi - 3 min
Fabbrica di Pizza - 3 min
Termna Caté ¢ Bistrd - 3 min
Casoratto - 1 mén

Figura 138. 5 - Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024



MAPPLE ) COLECIO)
BEAR MARISTA

ESCOLAS
« Mappie Boar < 1 min

Educari Montessori « 1 min \'““” SSORI
- Coléglo Marista - 7 min

Figura 139. 6 - Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024

Viver no Marista é sinonimo
de elegancia e praticidade

Ay 18
E=——- tor Marist ~

@fd?l".' A
D)
\ 4
)
v
Rua 1127, Setor Marista, Goidnia, GO “F Expandir L &, Streetview c’
L -
A 700 R
" C

Figura 140. 7 - Localidade do Edificio B
Fonte: Site Myside, 2024
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5 se torna o perfeito cruzamento entre inovag3o, exciusividade e tecnol
um bairro cercado pelo Iuxo

Apartamentos em 360° que contempia area de 265m? com quatro suites plenas

Este se torna o primeiro projeto assinado por Hans Donner, criador da Marca Globo,
no mercado imobilianio

E ainda, primeiro com unidade de tratamento de ar nas areas intimas e 0 primeiro com
aupla certificagdo GBC (Green Bulding Council) e LEED (Leadership in Energy &
Environmental Design)

Uma sequéncia de atributos pioneiros ndo apenas na regiao de Goiania, como

oximidade ao Pargue Areido, [z Restaurante, Emporio
Prime, Richesse, Beef Bistrd, Maple Bear, TecFit, Panono e Avenida Ricardo Paranhos

Figura 141. 8 - Localidade do Edificio B
Fonte: Site Urbs, 2024

Localizacao

Figura 142. 9 - Localidade do Edificio B
Fonte: Site Fernanda Iméveis, 2024
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QY W

Curtido por paulinsouza_ ¢ outras pessoas

cnpamnnmatamiaaes £ 1) UMa das dreas mals

valorizadas de Goidnia, que mesclo charme e

modermdade em suas ruas arbonzadas @

construghes elegantes, nasce o GEEEE—

0 empreendimento, que serd o primeiro de cinco
programados para as pessoas que desejam uma
verdadeira exclusividade, chega para coroar o
Wfestyle arrojado do Setor Marista: perfeito para
quem deseja ter por perto 1odos 0s Servicos
NeCessanos para se viver com conforto e
tranquihdade, e na medida para quem nao abre mao

da iberdade e da privacidade

Figura 143. 10 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram do edificio, 2024

2 QW W

Curtido por paulinsouza_ e outras pessoas
ouvmmmmmadamel A /10 luxo, com design atemporal e
exclusividade em cada detalhe. Descubra a evolucao
do morar no bairro que vocé sempre quis viver. o
Marista,

Figura 144. 11 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram do edificio, 2024
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VIVA
EXPERIENCIA 360°

DO SETOR MARISTA.

© QY W

Curtido por paulinsouza_ @ oulras pessoas
ampmmetewiesd \orar no Marista @ contar com a
facilidade de visitar 0s outros bairros da cidade, de
uma forma muito mais rapida e tranquila, ja que ¢
Setor é cercado de vias de acesso que o ligam as

diferentes regides da capital

Viva a experiéncia 360" de morar em uma regio que

te conecta a tudo o que voce precisa

Figura 145. 12 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram do edificio, 2024

© QY N
Curtido por paulinsouza_ e oulras pessoas
SO o quem desejs ter a natureza
como vizinha, sem perder o facil acesso as principais
regioes da cidade por aqui tem de tudo: escolas
faculdades, shopping, lojas, academias, emporios

chinicas r Cas e odontologicas e outras

conveniencias que facilitam a rotina de quem

escolher morar no Setor Marista

Figura 146. 13 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram do edificio, 2024
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Encantosde
Setor Marista

Figura 147. 14 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

ocQv - N ©0QY ¢ W

Figura 148. 15 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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PN

v ae

a MaGICA

vomida fresca

PQ Y . N OQV " W

Figura 149. 16 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Figura 150. 17 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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ST, () ) arista um local especial

O barro mais agraddvel pra se viver na capital respira
sofisticacho. £ muito vivo, muito verde & completo
em convenéncias

AqQui se encontra o principal polo gastrondmico da
cidade, com opgies que te permiem experimentar
Coisas novas ¢ de qualidade com frequéncia

Separamos alguns desses locais no carrossel,
confira!

e EESSS———
#criatividade fexpenéncia sidentidade pafeto
#liberdade 2armquateturs #architecture

Figura 151. 18 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

O O e hoje conhecemos como

Setor Marista era parte do Pedro Ludovico. Em 1962
fol maugurado o Colégio Marista, o que fez com que
a regido atraisse novos moradores e ganhasse vida
propria

Apenas em 1971 foi aprovado o desmembramento
que criou oficiaimente ¢ setor

A regido foi ganhando construgbes de casas
luxwosas € se valorizando cada vez mais. Isso
também atraiu para a regido um comeércio felto para
atender um publico mais exigente

Hoe, 0 Setor Marista @ snOnimo de gualidade de
vida' Qual o seu local prefendo nesse setor?

cEoEmsm——————
fenatividade Pexpendncia ¥identidade #afeto
#liberdade #arguitetura #Farchitecture

Figura 152. 19 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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T oM ce sua beleza o Setor

Marista oferece o facil acesso As principais regides
de Goldnia, por conta de sua localizagho central ¢
das vias de acesso que cercam o bairro ¢ o ligam &
diversos outros locais da cidade

Além da infraestrutura para a pratica de exercicios a0
ar livre, 0 setor também oferece uma rede multo
diversa de clinicas, consulténos médicos e centros
de saude

Gostou de saber mais um pouguinho sobre essa
localizacdo? Quals outros lugares do Marista vocé
indicaria?

S
#cnativdade #expenéncia fidentidade #alfeto
#liberdade farquitetura #Farchitecture

Figura 153. 20 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

OO 1 oo 1o Marsta um nove

jeito de viver

Imagine a facihdade de estar prowmo de tudo que
VOOR Drecisa, na Mmeihor regedo de Goldria, onde o
naturezs e urbanidade se misturam?

Imagine a conven|éncia de morar numa rus tranquia
2 poucos metros das mefhores losas, restaurantes
baces, ShOPPINgs ¢ areas verdes da cidade

Viva com sofisticaclo No sud Nove Cosa, com a
estrutura de servigos do Marista, que oferecem
comoddade ¢ conforto para vives

VOOl 5o sentlirg nO mMei0 da natureza, Com vista parn

288 Meas verdes @ 0 céu de Golas, 180 Noco em cores
Que se confunde na Imenssdbo natural

Aguarde

o Q V m Sombreve Mecnologue fexclusividade Faguarde
#marista

Figura 154. 21 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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R 0% DANTOS CONtam com

tanta natureza por perto como o Mansta

dSua casa!
- 08 principals parques da cidade estao bem proximos
\U -\Pk\n‘\a AT W . ’ . daqul, mas o destaque é o Parque Areldo, localizado
X 'y | y Nno propno Manists
NO Maristey nag”: B oo

A
Os parques, as ruas arborzadas ¢ a nfraestrutura da

Ricardo Paranhos s60 um convite pars momentos de
tranquiidade e relaxaomento, além da pratica de

EX8TTIONNS 20 ar avre”

NBO ¢ pOr menos que projetamos uma vista de 360
COM eSQUAANAS PISO 1210 YOO 5S¢ sentirg em Mmeio a
natureza, com vista para as areas verdes do Setor

Marista

Figura 155. 22 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

O, -t ondemos que s locaizacio ¢

um fator essencial na hora de adqueir ou mvestir

UM IMmoved

£ pnmordial que um edficio seja bem localizado para
Que Seus moradores encontrem oo O que precisam

2 poucas ruas de distincla

Alem disso, € claro, contar com uma paisagem de
trar 0 16l0go ¢ ter o notureza proxima dali oferece

beneficios que vio muito além do tangive!

NOSS0 praximo projeto conta com uma localizagdo
privilegiada num dos setores mais cobicados em
Gotania: 0 Setor Marista

L O ¢ " _".

pnwleglad Alive as notificacdes do nosso perfil para ndo perder

NOSsas proximas novdades

m L

fFcnatividade sexpenencia

Qv

Figura 156. 23 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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CERRRRRERERES ' 0UC0s Dalrros contam com

tanta natureza por perto como o Marista

Os principais parques da cidade estdo bem proxumos
daqui, mas o destaque € 0 Parque Areido, locakzado
nNo propno Marsta

Os parques, as ruas arborizadas ¢ o infraestrutura da
Ricardo Paranhos s80 um convite para momentos de
tranquilidade & relaxamento, além da pratica de
exercicios ao ar hvre!

N30 é por menos que projelamos uma vista de 360°
com esquadnias piso teto: voce se sentird em meio a
notureza, com vista para os areas verdes do Setor
Marista

O (les slocalizac oo

#QOolania ¥Mmansta Ssetormarnsta

Figura 157. 24 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

G 0 Dreve 0o Mansta, um novo

je1l0 O viver

Imagine a faciidade de estar proximo de tudo que
voce precisa, na melhor regldo de Golania, onde a
naturezs e urbanidade se misturam?

Imagine a conveniéncia de morar numa rua tranquia,
8 poucos metros das melhores lojas, restaurantes

bares, shoppings ¢ dreas verdes da cidade

Viva com sofisticacio na sua nova casa, com a
estrutura de servigos do Marnista, que oferecem
comodidade e conforo para viver

Voot se sentird N0 Meso da Naturezs, com vista para
as dreas verdes e 0 cédu de Golas, 180 rico em cores
que se confunde na imensidiio natural

. o
Qv N

#goiana

Figura 158. 25 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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O | (e nOu e e uma vista

360° de um dos balrros mais bonilos de Gowdnia?

Na S rabalhamos com empreendimentos com |
apartamento por andat, fomecendo 1odo o conforto
amphtude, praticidade € modernidade gue vocé

precisa

Ficou nteressado? Entlo chique no link na bio ¢ saiba

MAis sobre 08 NOSHOS projetos

R (e

#goldnia

Figura 159. 26 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

r‘»qzﬂ«;\,ll"t-f “Se
com a natureze

© QY

O (e s e

vordadevo privilégio Poder respirar ar puro, observar
0% PASSAr0S, APreciar O nascer do sol resgatar o sua
cOnexio COm O melo ambeente . Tud0 1550 3¢ Soma
mestimavel quando pensamaos na rbanaacso das
grandes Odades QU IMURAS YeZes CONJOMe 3

PALEEZ 3O SeU e

LEtamoOs aguil para te proporcionar © meihor da
eCnologia. sim, mas tambem b Daz ¢ 0 Bemreslr de

ViV OO R00 por !

IO BP0 e & natural # faz bem
Por 550 escohemos 0 Setor Manista para abrigar o
POSKO PrOUIMO errpreencirmentio Um Sos Darros
mMas arboNzados de Coldniy, encContramos nesse
OCa O D0 perferD PAra vOOR A0MIrr @ 5¢

o 2

Liberdade, tronguiidade. simphcidade Esasas sdo as

POSTAS PrOPOSIAs PO YOOb

Clgue ND ANk 48 DO DD 58041 mMais sobde a8

rOsias Oean

O ¢ o e

FQOIANS Fraturela

Figura 160. 27 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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SETOR MARISTA

LIDERAQ

RANKING DAS

AREAS MAIS

VALORIZADAS RN e e O et Mty

DF GOIANIA POsSsu 0 Masor valor de metro quadrado da capital
Qolana, segundo 0 Indice iImobles®

O bairro conta com opgoes de empreendimentos de
alo padrio, entre eles também concentra alguns dos
apartamentos mais kxuosos de Gowldnia

E o o Seton Mansts gue o S
escolheu Par erguer seu Primero empreendimento

| N
T T 127

O

O O v m S0usadia Emercadomobilanogolana

Figura 161. 28 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

AS MELHORES
ESCOLAS DE GOIANIA

( i P T I T T
ESTAO NO MARISTA.

das regides de malor destaque de Golénia em razéo
do alto padrao e estilo de vwda encontrados no basro,
que pode ser observado pelos empreendementos
hxuosos espalhados pot essa drea

A regido conta com instituigdes de ensino
renomadas como o Cokégio Marista, refleréncia de
ensino médio no Brasil, a Maple Bear, o Cokigio
integrado ¢ a InterSchool Brasid, escolas canadenses
referéncias mundiais em ensino bilingue & a Educare
Montessor| que trouxe 0 método de ensino
Montessori para Godinia

Transforme o presente da sua famiia investindo no
futuro dos seus filhos

(= -
O ¢ oo ade ¥y ho
o O v m fousadia gmercadoimobikariogolania

Figura 162. 29 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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%

3 FORMAS
DE CURTIR O MARISTA
COM SEU PET.

Qv - W

Curtido por silvaniiaaa e outras pessoas

TEEsssmasnsian® A raste para o lado e veja como

voce e seu pet podem desfrutar de momentos unicos

e divertidos morando no ST

Figura 163. 30 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

CAMINHADA RAPIDA
NAS REDONDEZAS
DO PREDIO.

QY o W

Curtido por silvaniiaaa e outras pessoas

SRR A raste para o lado e veja como

vocé e seu pet podem desfrutar de momentos unicos

e divertidos morando no enhbamake

Figura 164. 31 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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PASSEIO RECREATIVO NA
RICARDO PARANHOS.

QY . W

Curtido por silvaniiaaa e outras pessoas

cnnsmEmmmnaakes Arraste para o lado e veja como

voceé e seu pet podem desfrutar de momentos unicos

e divertidos morando no * s

Figura 165. 32 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

PARADA NO LA NENAS
QUE E PET FRIENDLY.

©QYVY . W

Curtido por silvaniiaaa e outras pessoas

S———————— \[13S1e para o lado e veja como

vocé e seu pet podem desfrutar de momentos Unicos

e divertidos morando no Tskasstes

Figura 166. 33 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024



MADALENA
GASTROBAR

RUA 137,Q.55 L.4,N.
42 ESQUINARUA 147
ST.MARISTA.

TEEEEEEEnm———— ) Setor Marista é conhecido por
ter 0 maior polo gastrondmico da capital, S&o
restaurantes conceituados, bares, casas de shows,
tudo isso pra voce viver o melhor da cidade ao lado

do seu novo endereco, 0 S

Viva o Marista por completo

Figura 167. 34 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

ESTAR ALEM

DO SEU TEMPO
E TER AMELHOR
GASTRONOMIA

PERTO DE VOCE.

2 Q YV » W
Curtido por gabrielhbrito_ e outras pessoas

TEEEE————— 21 #AlemDoSeuTempo é ter o

melhor da gastronomia perto de vocé
Conhega o Sl visite nosso decorado

® Rua 1.130 - Setor Marista

Figura 168. 35 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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R e L

;wg li-ﬁr'-j

o

CASERATTO

IMINUTO DO

@ QY W

Curtido por gabrielhbrito_ e outras pessoas

IR < {2 #AlemDoSeuTempo é ter o

melhor da gastronomia perto de voce

Conhega o SN | sile nosso decorado

® Rua 1.130 - Setor Marista

Figura 169. 40 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

ILLY CAFFE GOIAS

I MINL/T

QT - W

Curtido por gabrielhbrito_ e outras pessoas

CEERERssEnaaRaes - star 2AlemDoSeuTempo étero

melhor da gastronomia perto de vocé

Conheca oo, visile n0sso decorado
® Rua 1.130 - Setor Marista

Figura 170. 41 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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\LATASORVETES

)

o S [l . A
Curtido por gabrielhbrito_ e oulras pessoas

S o fAlemDoSeuTempo dter o

meihor da gastronomia perto de voce

Conheca o SIS |/ |5/l¢ nosso decorado

® Rua 1.130 - Setor Marista

Figura 171. 42 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

IZ POR IAN BAIOCCHI

I MINUTOS DO

Curtido por gabrielhbrito_ e outras pessoas

CoaEEnssamaaasas 1o #AlemDoSeuTempo étero

melhor da gastronomia perto de vocé

Conheca cammimmm®, visite nosso decorado
® Rua 1.130 - Setor Marista

Figura 172. 43 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024



145

( \\\\\\\I’\l LO PIZZARIA

3 M S

© Qv . W

Figura 173. 44 - Localidade do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Tecfit Marista o n
Prime Gym 0 .
8 3min(750m) £ 1min (400 m)
Figura 174. Academias préximas do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
Private Goiania - Banco o 0 Caixa o 0
do Brasil
& 3min (550 m) 8 2 min (650 m)

Figura 175. Bancos préximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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T Biblioteca
- - 10 Paranhos
P+ ® Horas » i Todos os filtros >

Telles Machade

P
Biblioteca Marieta 4

JARDIM NC
Q Pesquisar nesta drea

wonoteca e uradle

MUNDO
T E ] .- . K.. 5 L .
Goiania R 1 ot .
] |'1 v ~
S A = Bidliotecs do
e . Campus V - PUC
JARDIM GOIAS MPF - Biblioteca
3 Sebastido Fleury
Biblioteca do TRT 18 o ¥
: » o B8ibboleca do
£ 8 min (2,1km) 3 Centro CONuzal <
oo T8 v Q Faculdade Pitagoras ; oy
Bdhoteca /
p .
/ :
PARQUI 1Smin f = ®
AMAZON

QB!D-‘u}rt v
it LU W Laranpife.

Figura 176. Biblioteca mais préxima do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

g 3 ¢ en /
Pe * + Classificacio « () Horas » 32 Todos os filtros y V ik Q ifb@
. ) S .
S O Mt Q, Pesquisar nesta drea . ff =I5
bren s = v LN
S, WP “eea, ~ e Ky < \
i [T - ST CENTRAL ——5 -
J > -‘/,"' Q Centro da p WY
“ry > Juventude 1

JARDIM NOVO

i MUNDO “3
ﬁ .

mooer @) |
Centro de Convivéncia o N
Cuca Fresca

v’v 9 -
|
8 12min (4,1km)

! Centro Comunitarno 5
- . y Especial do
JARDIM

.
ATLANTICO toiegaaLts ' Q Lo +
c Smin » 9 y A

ey,
/
/

Figura 177. Centro comunitério ou civil mais proximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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//) VPau .quue 7

Pe ~ % Classificacio ® Horas » i= Todos os filtros 4 /“%%ﬁ ‘i’

oo, = }
W,?\",_LQ_ - (.FNYRAL/
ﬁ .
"" \ Cealtor f‘wn- Ce A tes
¥ v A Casa da Vidro
o Pomto Cultura [ § Q\
9 Eventos Dwvertidos : 14l Extadin .

Drogas Casa Arte Plena

Musey de Arte
COMenporines de
——

Arte e Movimento ° 0 Bofh /
Centro de Danga ieG \\\ Py
k 2 { A,
| RAL 1 3 ": Q l : “. " . + 9 '
- * e . —

& 5min(1,1km)

ter( 3 Loie . PAROUE
ATRENG
v..-... ..... Ty » - rrrernm S ———
: ’ Dades 4= M2 R T 5 -

d= macs 82024 ras armsa Praacdade Eoviarfesdbach achrasarades ey 2

Figura 178.Centro de artes e entretenimento mais préximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

S

iﬂnm!u CANTARELLI

AINIaTes

Renovie Saude o 0 ) )
Dra. Gabriela Cantarelli o 0
Integrada
consultério médico Consultorio medico
?:E-Z:-é-:.:; ,‘-‘_.: _:f] as 08:00 echado - Abre seq. as 08:0C
£ 3min (850 m) £ 4 min (700 m)

Figura 179.Consultdrios médicos préximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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| S3NINCHT .
- -

Pe * & Classificacdo v | (O Horas « F Iz Todos os Hitros a8
Q 28 Q. Pesquisac nesta drea 5

- P [+
SR s e N9

JARDIM GOIAS

<

‘

Detesa Cewd - Corpo
de Bombetros.
LAY ARfIAC

~Margue
amboYA
QColuqmm A
do Corpo de
) yant
‘) Lante Q
Comando Geral do o Q
5 Mrle! M e i
Corpo de Bombeiros A SUICA 2 AN o ¥
Militar do Estado de... 2 rh oa sigf
48 %A 125) ““' ey
o QL L
Pache eacho, oo . 'y @ M
&° SRaiC YILA REDENCAD <.
8 9 min (3.0 km) Bombero Militar 8 Y +
¥ PAR 15min + - ® ... fft- -
re AMAT * a0 S aas e o
G Camade e ' 8
— @) Ceman - Corpo

Dadotdamape 82034  Braw'  Tomoe  Svacdade  Brvr feadieck 30be 0 00000 | M l—

Figura 180.Corpo de bombeiros mais préximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

Correios o 0

38 (¥3)
Caorreio - Av. 85, 2860
Fechado - Abre seg. 45 09:00

£ 3 min (850 m)

Figura 181.Correios mais préximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

Escola Infancia Criativa o 0

bergario/creche/educ...

50 % % % % % (60)
Escola
Fechado - Abre seq. as 07:30

£ 2 min (500 m)

Figura 182.Creche préxima do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Tamandaré e

! % 29 use
o B # Classificagéo +» iz Todos os filtros o o a < oos Q

° v
«® Q, Pesquisar nesta area . ;
o Polical : N2 ; Q Pl i ¥
4 M“”"’D‘"“’IQDEMA 55 Q -

de Policia Ciwil do Delegacia Estadual 3

¢ 0 Academia Smart Q
Academia Smarnt £ Q

S ALPES ST BUENO st Deleg ude‘-"ohcla

OSofmo Distrito S _ o de A.uacso de

lefolicia Policial de Golania = -

y »
‘

: Academia Smart Fit

4 Setor Buenc

&
JARDIM . )
5 AMERICA ST NOVA SUIGA

-

SERRINHA & : +
. PARQUE b+ / -
AMAZONIA . A ® i e
9 Carnadas 202 pa T LaRE ¢ > y)
Figura 183.Delegacia de policia mais proxima do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
EscolaCEABA - Centro o 0 Maple Bear Goiania - o 0O
de Ensino e Marista
Aprendlzagem 45 (17)
4.7 (28 Escola bilingue - Rua 1130, Qd. 228, Lt 01/28
oo A iR I Fechado - Abre seg. as 07:00
& 3min (750 m) 8 1Tmin (280 m)

Figura 184. Escolas préximas do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Condominio Personalite o 0
Urban office & 'no Busnese:
35 XX K (2) :::';:r.‘.-:»'-:o :acr":5;
Escritorio da empresa Aberto 24 horas
8 3min(650m) 8 3min (900 m)

Figura 185. Prédios de escritorios ou grande central de servico proximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

Farmacia Pague Menos o 0
Drogaria Pacheco o 0 36 % d Kk 7 (24)
3,6 % % v (28) Farmacia - Avenida 136, R. L-01, 41 - Quadra 49
EXOQR( Aberto - Fecha as 22:00
Aberto 24 horas
& 2 min (550 m) A8 1min (140 m)

Figura 186. Farméacias préximas do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

Lavanderia Ecolav o 0

46 (43)
Lavanderia - Av. 85, 2886
Fecha em breve - 13:00 - Abre seq. 3s 08:00

& 3 min (850 m)

Figura 187.Lavanderia proxima do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Expetro conveniéncia o 0
40 ; (1)

Loja de Conveniéencia

Aberto - Fecha as 22:00

8 5 min (1,0 km)

Figura 188.Loja de conveniéncia proxima do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 189.Museu mais proximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 190. Parque publico mais préximo do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

47 1.347 Restaurante Saboroso o 0
Aberto - Fecha & Reabre 30

Y2 Reservar uma mesa Abre seg. as 11.00
& 1min (150 m) £ 2min (350 m)

Figura 191. Restaurantes proximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Emporio Prime o 0
RASSIO 46 (6.627)
o D NOAC Ay R5 72122
SUPERMERCADO Emporio gourmet - Av. 85, 2330
TE—— Aberto - Fecha as 22:00
£ 4 min (900 m) £ 2 min (450 m)

Figura 192. Supermercados proximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

Catedral da Familia - o 0

Igreja Batista Calvario o 0
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Setor marista

{0)

4 47 (249
R ’ (349)
igreja cnisia

Fechado - Abre dom. as 09:00 0réja . o
Aberto - Fecha as 22:00
£ 3min (650 m) £ 2 min (850 m)

Figura 193. Templos religiosos préximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024

il Bl Loja Julia Vasconcelos o -
oja Dois : ' 0
) @ [ Marista

o X 4 41

Loja de moda feminina Loja de Roupa

Fecha em breve - 14:00 - Abre seg. as 09:0( Aberto - Fecha a .

& 2min (450 m) £ 1min (400 m)

Figura 194. Outros servicos de lojas de bairro proximos do Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024



154

Figura 195. 1 - Localidade do Edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 196. 2 - Localidade do Edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024



Localizacao do_ Q

I )
b 4
(&)
L 4
R -66, 5 B G GO et o
ua 6, Setor Bueno, Gotdnia
0
*h Emfromt P a - o ;
® ()
L 4
- 3 ) L )
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Figura 197. 3 - Localidade do Edificio C
Fonte: Site Myside, 2024
Nas proximidades do imdvel
“# Gastronomia * Educacao

Chaguinha Pizzaria Acadernio Washington oidnic

Veneratta Pizzana Mowva Suico
Ver mais colégio Meaa

Ver maois

E3 Salde e Bem-estar

Orooario Santo Marta
Ver mais

Figura 198. 4 - Localidade do Edificio C
Fonte: Site Lopes.com, 2024

Endereco: Rua T-66, Quadra 131, Lote 15, Setor Bueno,
Goiania-GO CEP 74.230-140

O ultimo terreno do Vaca Brava € seu.

Na regido mais desejada da cidade, todo o frescor do parque faz parte do seu apartamento, que

¢ totalmente avarandado.

Caminhe na orla, aprecie avista e aproveite todas as facilidades da localizacdo mais privilegiada
da cidade.

Figura 199. 5 - Localidade do Edificio C
Fonte: Site Seu imovel, 2024
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Localizacao

Para quem busca areas verdes, ter um apartamento no Setor Bueno € uma excelente escolha. Lé vocé encontra o Parque Vaca Brava
e as pragas T-23 e T-25. O empreendimento esta localizado em frente ao Parque Vaca Brava, fica a 350m do Buena Vista Shopping e
a 1,6km do Empério Prime.

Figura 200. 6 - Localidade do Edificio C
Fonte: Site Imodveis Fernanda, 2024

. "

. . = ‘ i

 VEMAI, NO uhm‘kﬁo 00 1/
VACA'BRAVA, UM PROJETO DE ALTO LUXD,
SUSTENTAVEL E INOVADOR.

© QY W

Curtido por iris.rca e outras pessoas
e Conguistamos muito, mas
queremos desenvolver projetos ainda mais
modernos, ousados e exclusivos. E agora a gente vai
além.Vem ai, no ultimo terreno do Vaca Brava, um
langamento de alto luxo, inovador, tecnologico,
sustentavel e, 0 mais importante: com asuacarae o
seu jeito.

Figura 201. 7 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Curtido por kazalterapia e outras pessoas

TR, S prepare para sentit o unico.

Viva o raro no ultimo terreno do Vaca Brava, e
descubra o verdadeiro significado de exclusividade
em um projeto, mais do que nunca, inspirado em
voceé.

Figura 202. 8 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Q QY W

Curtido por kazalterapia e outras pessoas

CaiSauRatRiEale S¢ prepare para sentir o unico
Viva o raro no ultimo terreno do Vaca Brava, e
descubra o verdadeiro significado de exclusividade
em um projeto, mais do que nunca, inspirado em
vocé.

Figura 203. 9 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Curtido por mario_junio09 e outras pessoas

., Costa de praticar exercicios como

corrida e caminhada?

No Setor Bueno, o grande quendinho dos atletas é o
Parque Vaca Brava. Uma rota com distancia de 1.1
km, equivalente a mais ou menos 1.500 passos. Esta
rota tem um ganho de elevacdo de aproximadamente
0 m e é classificada com dificuldade facil

E ai, ja deu uma corridinha por aqui?

Figura 204. 10 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

do setor imobiliario brasdeiro

ansmmmm——_ (1 0l0es 0regados que vio
além de beleza estética e da localizagho privilegiada
' uml l..l ' ‘| 0s empreendimentos boutique 30 a nova tendéncia
™

© Qv

Mas é 50 a0 entrar de cabeca na ideda que dey
orgem ao "¢ OCe descobre o
significado de se viver a exclusividade de um
verdadeiro apartamento boutique

Descubra cada uma de nossas plamntas exclusivas

em apartamentos avarandados com vista para o

Pamque Vaca Brava, Sio apenas dez unidades com

m diferenciais unicos para o conforto e praticidade de
cada morador

Figura 205. 11 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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QUE PROVAM QUE
MORAR NO BUENO

E TUDO DE BOM!
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O . o Bueno

Morar por aqui surge como a opcao preferida de
quem deseja contar com boa infraestrutura, ares
verde e estabelecimentos comerciais por perto
Como nosso barro quendinho acompanhou todo o
crescimento de Goidnia, ele é repleto de vantagens
para todos o8 gostos

Se vooe esta em busca do empreendimento ideal,
conhega as vantagens de morar no Setor Bueno e
descubra o NS 000 00

Figura 206. 12 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

DO PARQUE VACA BRAVA?

S () o Parque Vaca Brava ¢ um
Alimo lugar para visitar vocé ja percebeu’ Mas e para
morar?

O Setor Bueno ¢ um dos bairros mais seguros e
completos da capital. Para 0s que moram ao redor, é
interessante ter a facilidade de ir a pé até o parque,
além disso, quem mora na orla do Vaca Brava ainda
tem o privilégio de admirar o parque da janela,
apreciando a vista para sua area verde

0 entome do Vaca Brava é um dos pontos de maior
nvestimento imobikanio dos ultimos anos na capaal
golana e o ultimo terreno do parque val receber as

obras do e 1\ <50 langamento

boutique

Conheca o 4B e descubra como € morar ao lado do
Parque Vaca Brava

Figura 207. 13 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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R 00 o exclusivdade que voce

—
b ll [' ) \ . Pl e sua familia merecem com o selo de qualidade que
{
]

f ,;.‘LI ; 50 0 TS (5egUe entreqar para

mudar 0 sey jeito de viver bem em Goldnia

O OO . e o apartamento
boutique na regido mass requisitada e privilegiada da
cidade. Aqul, vood encontm privacidade, com

vl !
EXCLUSIVIDADE, INOYACAO sofisticacdo e lazer intimista

E LAZER INTIMISTA

Seu conforto vale muito, por 1850 venha para o P
TR

O Q V m #PraVoceOUnico

Figura 208. 14 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

© Qv . W

Curtido por kellyborveira e outras pessoas
U ) artamentos avarandados, de
frente para a orla do principal parque na regido mais
desejada de Goidnia.

O conforto que vocé merece, cercado de facilidades,
no lugar onde vocé sempre sonhou em morar, Use
seu tempo com sabedoria, viva a vida de verdade, no
St

Figura 209. 15 - Localidade do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024



Brava Sport Center o 0 SkyFit Bueno T-63 o

47 * 4 g (55) 44 % A 56)
Academia Academia

Fechado - Abre dom. as 08:00 Aberto - Fecha as 17.00
£ 1min (400 m) £ 3min (600m)

Figura 210. Academias proximas do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024

BANCO DO BRASIL - & 0
CORP BANK GOIANIA -
Agéncia 5116

. - 1.0 (1)

l; Moo - A T53 ":i--',. 14° ANDAR Banco - R. C-139, 244 - galeria lizie sala 16
Fachado ..'n--: ,ﬂg' 4 1000 Fechado - Abre seq. &5 09:00

B 5 min (950 m) B8 3 min (700 m)

Figura 211. Bancos préximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 212. Biblioteca mais proxima do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 213. Centro comunitario ou civil mais préxima do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figufa 214. Centro de arte e entretenimento mais préximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Due Consultério ° 0 Dr. Frederico de Morais o O
Odontologico Ribeiro
3 50 2)
C 0 medice
as 0800 Fechado - Abre seg 3s 08:.00

£ 4 min (900 m) £ 4 min (1,0 km)

Figura 215. Consultorios médicos proximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 216. Corpo de bombeiros mais proximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Agéncia dos Correios o 0

23 (54)

Correios

- Praga Wilson Sales, Qd 577 Lotes 10/13 Sala 11
.

LU

Fechado - Abre seq. a5 09:00
& 4 min (800 m)

Figura 217. Correios proximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 218. Creche mais préxima do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 219. Delegacia de policia mais proxima do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Sarau Escola Sathya Sai 0 7
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Figura 220. Escolas préximas do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Edificio New World o (0 FNGA BUEINESS ¢ 0
45 %k kK ¥ (1.627) g,gﬂ:o Zc;':wegrc:‘;l D]

Centro comercial Aberto - Fecha as 18.00

£ 2 min (500 m) £ 2 min (650 m)

Figura 221. Outros prédios de escritdrio ou grande central de servico préximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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com o local antes de ir. Mais detalhes

£ 1min (300 m) £ 2min (600 m)

Figura 222. Farméacias préximas do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 223. Lavanderias préximas do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 224. Loja de conveniéncia mais proxima do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 225. Museu mais préximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Parque Vaca Brava o 0
47 (20.717)

Parque

Aberto 24 horas

£ Tmin (89 m)

Figura 226. Parque publico préximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024

Toshca Arabian o 0

Empério Restaurante e BAPI -T 63 o 0
Lanchonete 40 (493)

44 (1.106) Restaurante - $85

Restaurante do Oriente Médio - $S Aberto - Fecha as 22-30

Aberto - Fecha as 22:00

£ 3 min (600 m) £ 4 min (800 m)

Figura 227. Restaurantes préximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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L= SrITNET A 320
Supermercado
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Supermercado
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£ 2 min (400 m) £ 4 min (950 m)

Figura 228. Supermercados proximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024
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Igreja Universal do o 0

Reino de Deus
Igreja Batista Hebrom o 0

46 (31)
. Igreja - Av. T-63, 1466
8 3min (900 m) 8 3min (650 m)

Figura 229. Templos religiosos préximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024

A o Carha Aac en " anhards hra an
Aberto - Fecha as 2050 Fechado - Abre se

£ 4 min (850 m) 8 2min (650 m)

Figura 230. Outros servicos de loja de bairro proximos do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024

Ap0s essa avaliacdo, foi possivel concluir que os 3 edificios atendem a opg¢édo 3 desse
crédito, visto que o prédio A possui 25 recursos comunitarios dentro de uma distancia de 1000

metros percorridos e 0 B e 0 C 24. Somando assim 3 pontos nesses critério.

No entanto, é valido lembrar que como exposto nas imagens acima, o0 empreendimento
A ndo conta com 0s seguintes recursos comunitarios a menos de 1 km: banco, biblioteca, centro
comunitario ou civil, corpo de bombeiros, delegacia de policia e museu. Quanto ao B 0s
recursos que estdo a mais de 1000 metros e ndo contam para esse crédito sdo biblioteca, centro
comunitario ou civil, centro de artes e entretenimento, corpo de bombeiro, delegacia de policia,
museu e parque publico. No caso do edificio C seriam biblioteca, centro comunitario ou civil,
centro de artes e entretenimento, corpo de bombeiro, creche, delegacia de policia, loja de

conveniéncia e 0 museu.
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CR6 — ACESSO A ESPACO ABERTO

OBJETIVO

Priorizar a construcdo de edificios e residéncias habitacionais praximos a espagos abertos,
estimulando passeios, atividades fisicas e recreativas nas areas externas, e contribuindo para
a salde e bem estar dos moradores.

REQUISITOS

Escolher um local que possua dentro de uma distancia percorrida de 1.000 metros (1 km),
bases comunitarias ao ar livre, & que possuam somatdria minima total de 1.500 m2 de area. O
requisito de area aberta pode ser atendido por uma unica grande area ou diversas pequenas
areas, totalizando sempre 1.500 m2.

Mota: Os condominios residenciais verticais e horizontais podero considerar os espacos
internos desse condominio para o atendimento ao crédito.

Figura 231. Objetivos e requisitos CR6
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

E valido lembrar, que conforme o guia de certificagio areas privadas abertas ao plblico
para recreacdo também sdo aceitas, contanto que seja provado sei livre acesso ao publico.
Quanto a essa questdo, ndo foi especificado se o livre acesso a significa que obrigatoriamente
devem ser gratuitos, dessa forma optou-se por levar em consideracdo apenas lugares com

entrada franca.

A proximidade a espacos abertos também é bastante utilizada como propaganda por
parte dos empreendedores, Vvisto isso iniciou-se a pesquisa buscando a divulgacdo feita em

relacdo a esse quesito e em seguida, verificando a distancia dos 3 prédios aos espacos abertos.
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Figura 231. 1 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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VACA BRAVA PRAGAT:23
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Figura 232. 2 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram do edificio, 2024
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QY W

Curtido por carlosandre_batistaoliveira € outras
pessoas

almmimame o Dichinhos mais folos? Multas vezes
880 eles que nos fazem entrar em movimento
Passear com os dogs se torna o hobby de muitos
donos, um hobby que fica ainda mais prazeroso
quando se mora pertinho do Parque Vaca Brava
Svivacadaminuio » SRR ©Coania

Figura 233. 3 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram do edificio, 2024
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Curtido por laureana.venancia e outras pessoas
N, D5 para fazer muita coisa bacana
pela vizinhanca. Seja com a familia, com seu pet,
seus amigos ou curtindo a prépria companhia.

Conta pra gente, em qual bairro vocé gostaria de
morar e por que?

Figura 234. 4 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Qv - A
Curtido por laureana. venancia ¢ outras pessoas

S 5 para fazer muits coisa bacana

pela vizinhanga. Seja com a familia, com seu pet,
Seus amigos ou curtindo a propria companhia

Conta pra gente, em qual bairro vocé gostaria de
morar @ por que?

Figura 235. 5 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Qv W

Curtido por mazinhomendes e outras pessoas

ainsssadaasal: A gente ama o Bueno e suas

multiplas possibilidades.

E vocé, o que acha mais interessante do setor? Conta
aqui nos comentarios. <

Figura 236. 6 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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QUEM E VUCE NO VA A BRAVA?

<2 QYo W

Curtido por issacmartins. eng € outras pessoas

O o0 Hrava @ marca regestrada

de Golénie. @

Quem nunca passou a tarde com 0s amigos, colocou

o caminhada em dia ou levou 0 pet pra passear? £)

0 nosso parque preferido tem espago pra todo

mundo ¢ 1odos 0 estios, ¥

Figura 237. 7 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

OUEM NAO AMA MORAR
PERTINHO DO VACA BRAVA NE?

Qv ¢ W
Curtido por isaacmartins.eng e outras pessoas

o () Vaca Hrava ¢ marca registrada
de Goiania @

Quem nunca passou a tarde com os amigos, colocou
a caminhada em dia ou levou o pet pra passear? €)

0 nosso parque preferido tem espago pra todo
mundo e todos os estilos, &

Figura 238. 8 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Qv - W
Curtido por leandrosantosbispogo e outras pessoas

eninpmnsinmmie O Vaca Brava se tomou o coragao

do Setor Bueno e é um dos mais queridos de Goidnia

Com muito verde e um lago para descansar os olhos
€ a cabeca, dd pra aproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, seja sozinho ou muito bem
acompanhado.

Listamos alguns motivos que nos fazem amar esse
lugar. E vocé, por que ama o Vaca Brava?

Figura 239. 9 — Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

ANDAR DE BIKE

2 QT - W
Curtido por leandrosantosbispogo e outras pessoas
(U, O \Vaca Brava se tomou o coragio

do Setor Bueno e ¢ um dos mais queridos de Goidnia.

Com muito verde e um lago para descansar os olhos
e a cabega, da pra aproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, seja sozinho ou muito bem
acompanhado.

Listamos alguns motivos que nos fazem amar esse
lugar. E voce, por que ama o Vaca Brava?

Figura 240. 10 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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FAZER PIQUENIQUE

QY . A
Curtido por leandrosantosbispogo ¢ outras pessoas
SR () Vaca Brava se tomou o coragho

do Setor Bueno e ¢ um dos mais queridos de Goidnia

Com mwito verde & um lago para descansar os olhos
¢ a cabecs, dé pro aproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, seja sozinho ou muito bem
acompanhado

Listamos alguns motivos que nos fazem amar esse
lugar. E vocé, por que ama o Vaca Brava?

Figura 241. 11 — Espacos abertos préximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

PASSEAR COM 0 CACHORRO

Qv . W
Curtido por leandrosantosbispogo e outras pessoas

ST O Vocs Brave se 10mou o coragho

do Setor Bueno ¢ ¢ um dos mais quendos de Goldnia

Com muito verde ¢ um lago para descansar 0s othos
¢ a cabeca, da pra aproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, seja sozinho ou muito bem
acompanhado

Listamos alguns motivos que nos fazern amar esse
lugar E vocé, por que ama o Vaca Brava?

Figura 242. 12 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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TOMAR UMA AGUA DE COCO

Qv . A
Curtido por leandrosantosbispogo e outras pessoas

T O Vaca Brava se tormou o coragao

do Setor Bueno e é um dos mais queridos de Goiania

Com muito verde e um lago para descansar os olhos
e a cabega, da pra aproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, seja sozinho ou muito bem

acompanhado,
Listamos alguns motivos que nos fazem amar esse
lugar. E vocé, por que ama o Vaca Brava?

Figura 243. 13 — Espacos abertos préximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

E VOCE,
POR QUE
AMA ESSE

PARQUE?

QY ¢ W

Curtido por leandrosantosbispogo e outras pessoas

S O Vaca Brava se tomou o coracio

do Setor Bueno e é um dos mais quendos de Golania

Com muito verde e um lago para descansar os olhos
¢ a cabega, do pra sproveitar seus metros quadrados
de diferentes formas, sefa sozinho ou muito bem
acompanhado

Listamos alguns motivos que nos fazem amar esse
lugar. E vocé, por que ama o Vaca Brava?

Figura 244. 14 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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AVA!

41

m=FERIAS NO VACA BR

R -
= . |

BRINCAR AD AR LIVRE.

©QY A QY W

Figura 245. 15 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024

E VOCE
0 QUE

VAI FAZER?

O C0rque Voca Bravs ¢ pecfeto

para programas que agradam a famlia toda

D4 para fazer uma manhl de brincadeuas com as

cnancas, andar de bicicieta, pating ou skote, lee, Curty

08 animass ou até mesmo se exercrar

O O a Q Simples, scondmico & multo divertido

Figura 246. 16 — Espacos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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AR e Subvan Sheestre mas
I VOCE COMECE 0 conhecido como Pargue Vace Brava, fca pertinho do

PARQUE SULIVAN SILVESTRE? Q. 3qul 70 Sator Bueno, e & um dos parques mais

wodicxonais de Gosdnin No topo da lista entre 08
pontos turisticos mais conhecidos ¢ fotografados da
cidode, 0 pargue tem quase B0 mil m* de miata
vegetacho nativa & exdtics pro voos se sents am
CONAIo COM 3 Natureza

Agora que vock & sabe o nome de verdade do
Pargue Vacas Brava, que tal chamar alguém pea ir
curtir esse pedacinho de paraiso com vocd? Marca
AQUE NOS COMEMANOS & sua compantus prefenda pra
1omar uma dgua de coco/

e
#PropetosinspradosEmvoce #VivaCadaMinuto
RS 0 s R ens et uene
#imobiliaria fenowers fcorretordeimovets
Fapartamento #casa fvenda Fmorcadoimobslano
#imdvers #Frnobiliaria fassessonaimobiiaria

O O v m :::-::‘h:a llmo‘:la:;rrmlvnmlo Scorreton

Figura 247. 17 — Espacos abertos préximos ao Edificio A
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Figura 248. Espagos abertos proximos ao Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024

Parque Vaca Brava o 0

47 Y% %% ¥ (20.726)
Parque
Aberto 24 horas

% 11 min (800 m)

Figura 249. Parque publico préximo do Edificio A
Fonte: Google Maps, 2024



180

Figura 250. Localidade do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024

PARODE = : SHOPPING
AREIAOQ , BOUGAINVILLE

LAZER |
ENTRETENIMENTO

3 mir RICARDCO
Ricardo P: 06 - 3 min PARANHOS

Shopping Bougainville - 7 min

Figura 251. 1 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024
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S g0 pelas calgadan do
Setor Marista, encontramos esse casal muito
charmoso descansando & luz do sol

Poucos bairros contam com tants naturezas por perto
como 0 Marista. Os principais parques da cidade
estdo bem proximos daqui, mas o destaque ¢ 0
Parque Aresdio, localizado no proprio Marista

Os parques ¢ a nfraestrutura da Ricardo Paranhos
830 um convite para a pratica de exercicios a0 ar
livre!

R 0
fcrnatividade #expernéncia fdentidade #afeto
Hiberdade Varquitetura Farchitecture

Figura 252. 2 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

O cve oo WAt U novo

petio dl! vy

magine a faciidode de estar proxmo de tudo gue
VOO0 precina, na meihor regilo de Goldnia, onde 2

natureza @ wbandade se misturam?

MAgine & conveniincia de Mo numa rua tranguila
a poucos metros das meihores logs restaurantes

bares, shoppings e Sreas verdes da cidade

Viva com sofsticacho na SUa NOVE Casa. com &
estruture de servicos do Marista, gue oferecem

comodidade ¢ CoOnforto para viver

VOO se sentird NO Mesd da natureza, COMm vista paro

2% Mreas verdes @ 0 cou O Golas, 150 rico em cores

\iL' tL \i( ), S€m PL"dL‘l

Que se confunde na imensidso natural

w71 : Y,
w ('l I )
a EXCIUSH \1.]\‘( Agunede

v m Pembreve mecnologia fexclusmmdade Vaguards
O Q Pmarista

Figura 253. 3 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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G 0 cos basros contam com

tanta natureza por perio como o Marista

Sua casa

suspensa

Os prncipas pargues da cidade estio bem praximos
dagui, mas o destaque é 0 Parque Aresdo, localizado

. no proprio Marista

no Maris
Os parques. as ruas arbonzadas ¢ a Infraestrutura da
Ricardo Paranhos sdo um convite para momentos de
tranquilidade & relaxamento, além da pranca de
exercicios 20 ar lvre!

NBo € por menos que projetamos uma vista de 360°
COM esquUadnas peso 1e10 vOCR e Sentrs em meio o
natureza, com vista para as dreas verdes do Setor
Marista

Figura 254. 4 — Espagcos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

R ¢ |\orar perto da natureza oz
inimeros beneficios como: clima mais agradaved, ar

puro, incentivo a praticas esportivas, menos estresse
© mais saude

Contempilar 3 natureza em mew 30 wbano ndo é
para todos. O setor Marista, em Gosnia, é uma
regilio arborizada e estd rodeado de parques

Pensamos em twdo para que voce tenha a melhor
experiéncia possivel

More perto da natureza

Qv . — - :

Fempréeendimento #Se10rmarnsia #golania Snatureza

Figura 255. 5 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

T oo Mancta e bem

arborizodo ¢ exislem varos parques proximos &
regido. Contemple a natureza da vista 360° do seu
apartamento exclusivo

Aproveite a oportunidade para desfrutar de um
paisagismo jamais visto
Vocé merece fazer parte desta experiéncia

Entre em contalo conosco pelo GRS « ¢
surpreenda com nossos empreendimentos

1 19MiTHNOD

‘ * Projeto em fase de aprovagiio
ANTAUTAL £ * Sujeito a alteragho

Figura 256. 6 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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Conecte-se /
coma
natureza

— (00 P10 D0 Nl &

rOSDIrar O or mais puro, observar o8 passaros

apreciar o nascer do sol, caminhar admirando a

paisagem arborizada

[/4AY

Seja denro ou fora de casa o
DUSCE resgatar & sua conexlio Com O meo ambients,
muilas vezes deixada de lado por morar em uma

cldade grande

Liberdade, tranquidade, simphicidade, Um mix de
sentimentos que S pode te proporcionar
Conhega moais pedo knk da blo

[:] OO et

fgosinia fnatureza

Figura 257. 7 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

RS - ' endemos que a localizacho &

um fator essencial na hora de adquirir ou Investir
num imovel

E primordial que um edificio seja bem localizado para
que seus moradores encontrem twdo o que precisam
2 poucas ruas de distancia

Além disso, & claro, contar com uma paisagem de
tirar o fOlego & 1er a natureza proxima dali oferece

beneficios que vEo muito além do tangivel

NO#30 proximo projeto conta com uma localizaglo
privilegiada num dos setores mais cobigados em

J Goldnia: o Setor Marista

| il
perlleglada Ative as notificacdes do nosso perfil para nbo perder
nossas préximas novidades

QY [ o ——

reristivdade fexpenéncia

Figura 258. 8 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

I Oucos bairros contam com

tanta natureza por perto como o Marnista

Os principais parques da cidade estao bem proximos
daqui, mas o destaque ¢ o Parque Arello, localizado
nNo proprio Marista

Os parques, as ruas arborizadas e a infraestrutura da
Ricardo Paranhos séo um convite para momentos de
tranquilidade e relaxamento, além da pritica de
exercicios ao ar livre!

N30 é por menos que projetamos uma vista de 360°
oM esquadnas piso t1eto: vooe se sentira em meio a
natureza, com vista para os sreas verdes do Setor
Marista

. 0 01000000

£golania #marista #setormansta

Figura 259. 9 — Espagos abertos proximos do Edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024



Maravilhe-se
com a natureza

QY

A, . et S natuters & um

verdadewo prvilegio. Foder respinas &f paro, ohserval
16 PASSAIOA, APFRCIar O nascer do sol TMGatar 3 sua
N B0 COM O M0 Mmibeerte - Tud 10 & 1OMma

Nestimgved QUando PDenNsaMmos Na rdanzacso das

grandes cidades Que MNaS YeZes CONSOme 3

SLUrela 00 sy redor
Estamos aqus para te proporcionar © melhor da
tecnologin ™ as também & paz ¢ o bem-estar de
viver Cercado por 1udo a9 ) Que @ natural ¢ Taz bem
Por 1530 escolhemos o Setor Mansta para abeigar ¢
30 Prowimo ermpreendimento Lm 3os bakr
S #DONZA00S de Gosdnia, enconiIamos nesse
8l © retrato perfeno Para voOs admaryr ¢ se
oeCamtv

Liderdade, trangquildade. simplhcidade. Essas sdo a3

FSAS ProOPoStas Pars vooh

O

Figura 260. 10 — Espacos abertos proximos do Edificio B

Fonte: Instagram da construtora, 2024
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O

O

o

Peaguesar nesta Area L

Figura 261. 1 - Espacos abertos préximos ao Edificio B

Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 262. 2 - Espacos abertos préximos ao Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 263. 3 - Espacos abertos prédximos ao Edificio B
Fonte: Google Maps, 2024
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Figura 264. 1 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 265. 2 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Qv W

Curtido por kazalterapia e outras pessoas

ammpmssdesssiy 5S¢ prepare para sentir o Unico.

Viva o raro no ultimo terreno do Vaca Brava, e
descubra o verdadeiro significado de exclusividade
em um projeto, mais do que nunca, inspirado em
voce.

Figura 266. 3 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

J Parque Vaca Brava

Curtido por rafa_alexandreoliveira e outras pessoas

Ol /. cxclusividade é o privilégio de

viver uma experiéncia Unica, onde o extraordinario se
torna parte do cotidiano.

Figura 267. 4 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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SR, () cm escolhe viver proximo a

parques tem a oportunidade de desfrutar de um
espaco de lazer que promove a tdo sonhada
qualidade de vida e grande impacto no dia a dia do
morador

Afinal, morar proximo a um parque estimula as
pessoas a cuidarem da saude e combater o estresse,
por meio de uma caminhada, corrida ou outras
atividades fisicas que podem ser realizadas com
regulandade

Preze pelo seu bem estar!

Figura 268. 5 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

. o usics gue diz que 'do lado

de cd, a vista é mais bonita® fosse composta hoje
COm certeza o8 apartamentos do TR
seriam a inspiracio

De frente para um dos maiores parques de Goidnia, o
design foi concebido priorizando o espago e a
Huminacao natural, 1e lembrando todos 0s dias como
a vida é tdo bonita quando se olha para dentro, como
quando se olha para fora

Passe para o lado € descubra a sensacho de bem

o Q v & m estar @ privacidade que s0 0 que ¢ SRS e

proporciona

Figura 269. 6 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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s 0 UNco relatonio do Conselho de
Arquitetura e Urbanismo de Goias (CAU-GO), a

vegetagado do Parque Vaca Brava é composta por
espécies nativas e exdlicas

Assim, inclui Buriti, Banha de Galinha, Palmeiras
Imperiais, Guarirobas, Ipé-amarelo e Ipé de Jardim
Além disso, Mangueira, Golabeira, Figueira, Angico,
Sibipiruna, Oy, Paineira, Ingd, Albizia. Ademais, Pata
de Vaca, Gengibre, Embadba, Brassaia, Jenipapo,
Sete Copas, Jacaranda e outras espécies

Quem ja levou uma mudinha pra casa?

Figura 270. 7 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

D0 PARQUE VACA BRAVA?

S ()0 0 Parque Vaca Brava dum
otimo lugar para visitar voce ja percebeu! Mas € para
morar?

O Setor Bueno é um dos bairros mals seguros e
completos da capital. Para 0s que moram ao redor, ¢
Interessante ter a faclidade de ir a pé até o parque,
alem disso, quam mora na orla do Vaca Brava ainda
tem o privilégio de admirar o parque da janela,
apreciando a vista para sua érea verde

0 entorno do Vaca Brava é um dos pomos de maior
investimento imobiliario dos ultimos anos na capital
golana e 0 Gitimo terreno do parque val receber as
obras do EGEG— 00 angamento
boutique

Conhega o W8 e descubra como ¢ morar ao lado do
Parque Vaca Brava

Figura 271. 8 — Espagos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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S (000 perfelta entre o natureza e

0 urbano

A alma goiana convive entre a natureza ¢ a cldade
Enquanto uma inspira o presente, 8 outra convids a
viver o futuro. Uma cidade que cresceu 80 redor dos
maiores e mais exuberantes parques do Brasil, 56
poderia traduzir essa sensagdo: equiibrio

0O Setor Bueno tem como quental um convite & vida
cosmopolta, & pratica de esporte e & apreciagio do
beleza da cidade mais arborizada do Brasil dentre os
municipios com mais de um mihdo de habitantes

Respire fundo. Contemplar é parte de tudo isso E
quem vive aqui, sabe que ndo ha paraiso igual & este
no mundo

S
R
oQyvY - [ —e——

#ProjetosinspiradosEmVoce #VivaCadaMinuto

Figura 272. 9 — Espagcos abertos proximos do Edificio C
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Parque Vaca Brava o 0
47 . (20.729)
Parque

Aberto 24 horas
8 Tmin(89m)

Figura 273. Parque publico préximo do Edificio C
Fonte: Google Maps, 2024

Conclui-se que os edificios A e C além de estarem perto de vérias pragas, encontram-se
a uma distancia inferior a 1000 metros percorridos do Parque Vaca Brava que segundo o site
da CONAD é um parque urbano que ocupa uma area de 79.800 metros quadrados e contém um
extenso lago e uma floresta com espécie nativa de fauna e flora. Assim, levando em
consideracdo a distancia percorrida até o parque e a area do mesmo, é possivel afirmar que eles

cumprem o critério em quest&o.
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Quanto ao prédio B ao realizar as pesquisas observou-se que as pragas, parques €
bosques mais proximos ao empreendimento estdo a mais de 1000 metros de percurso, ndo se
enquadrando no critério estabelecido por mais que haja grande divulgacdo em relacdo a essa

questdo de proximidade a espacos abertos.

CR8 — PAISAGISMO

OBJETIVO

Priorizar estrabégias e boas praticas de palsagismo e especificar no projeto de paisagiamo
espécies vegelals pertencenies ao ecossistema local. Essa esirabégia reduz a demanda de
Agua, pods espécies nativas da regido sBo mals adaptadas s condigies de clima e sok kecals
& promovem & blodiversidade e reequilibrio ecoldgico.

REQUISITOS

Alender uma, ou &5 duas, opglbes abalxo, para receber até 5 pontos.
OpcEo 1: Estratégias de Palsagismo

Alendimenio a 4 itens abalxo para 1 ponio e atendimento a todos os itens abalko para 2
pontos:

a) Nao plantar grama em 4reas densamente sombreadas;

b) Por ocasido do preparo do oo para o plante, sdiclonar material orgénico ou condicionanies
eapecificos, conforme as necesssdades, de preferéncia oriundos da compostagem de residuos
de Areas werdes (poda, folhas secas, ebe.) ou ko orgénico.

) Efetuar a “cobertura morta” (mulching ), empregando matenal orgénico, coma folhas, pelhas,
cascas de drvores, enfre outros matenais, dispondo-os em volta das plantas para reduzir a
iemperatura do terreno e contribulr para minimizar 3 evaporacBo da Agua do solo. Além disso,
o material organico decomposto serse como boa fonie de nuinentes para as plantas. Observar,
no entanto, & adequada selecdo dessa matéria orgAnica, gue pode &fetar o pH do solo.

d) Todos os pontos do temmena que apresentarem compaciacio (exemgdoc locals de passagem
develcules durante as obras ) devem ser escarificados com, pelo menos, 15 cm de profundidade.

&) Projetar e executar Areas para a composiagem de residucs orglnicos gerados na propaa
residéncia, cujos beneficios adicionals s&0 diminur a necessidade do emprego de fertilizantes,
akém de evitar a contaminacio quimica do solo & do lengol fredtico. E validada, tambem, a

opclo de Instalagao de projeto de compostagem vertical ou eletrdnico.

f) Instatar placas educativas com nome das espécies nativas ublizadas (nomse popular, centfico
& bloma de origem).

g} Inciuir no progate de palsagismo, espécies vegelals oestinadas & allmentagso como
legumes, hortalicas e arvores frutiferss, estes diimas preferenclaiments nativas do bloma
local. A dimensio da area para essa finakdade pode vanar de acordo com ares aardinada e
com & gquantidade de ocupantes da ressdéncia.

h) Adquirkr, preferencialmente, adubos crginicos devidamente legalzados, provensentes de
fontes neturais.
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EOU

Opclo 20 Projeto de Paisagismo com Restauracho de Biodiversidade Nativa

Especificar 0 miximo possivel de espécies nativas da regilo no paisagsmo, adequadas
a sus insolac3o natural & em densidade, de forma a criar um microcima e diminuir &
evapotranspiracio.

Esta estratégia contribus de forma significatva para a redugdo do consumo de agua de
irﬁgag.n'

Implantar espécies nativas da regido. promovendo a biodiversidade local, conforme tabela 1.

Tabela 1 - Implantagio de especies nativas regionais no projeto paisagistioo

Porcentagem de area de uso de especes

natvas regonas (com rafacio ao total de Pontes

vegetacio)
41-60% 2
01-80% 3
81-100% K

Figura 274. Objetivos e requisitos CR8
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Devido a especificidade dos requisitos A/B/C/D/E/F e H e a necessidade do acesso ao
projeto e aos materiais utilizados na obra, ndo foi possivel verifica-los, por isso foi analisado
apenas o topico G e a opcdo 2 desse crédito. Referente a opgédo 2 € valido lembrar que o pré-
requisito numero 3 que trata da ndo utilizacdo de plantas invasoras ja contribui para o

cumprimento desse crédito em questéo.

Caracteristicas Adicionais

* Espagos de Contemplacao: Areas tranquilas para relaxar e apreciar a vista.
e Horta: Um espaco verde onde os residentes podem cuitivar seus proprios
vegetais e ervas

O st foi projetado pensando no conforto, diversao e bem-estar de seus
residentes, oferecendo uma variedade de opgoes de lazer que atendem a todas as
idades. Cada espago é bem planejado e equipado, garantindo que os moradores
desfrutem de um estilo de vida de alta qualidade

Figura 275. 1 — Paisagismo edificio A
Fonte: Site Seu imdvel, 2024
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FREDERICO RODRIGUES

Figura 276. 2 — Paisagismo edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

wominio

Cerbficagio Fitwel

Figura 277. Paisagismo edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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No empreendimento A, quanto a existéncia de espécies vegetais destinadas a alimentacdo como
legumes, hortalicas e arvores frutiferas, foi possivel verificar que ha no projeto uma area destinada a
horta, onde os moradores poderdo cultivar seus vegetais e ervas, fator que pode contar pontos para o
crédito, dentro do requisito G. Ao realizar a pesquisa, pode-se verificar que conforme o projetista
responsével pelo paisagismo do empreendimento, os jardins do edificio serdo totalmente de plantas
nativas, somando assim, pontos nesse critério.

Quanto ao edificio B, ndo foi possivel encontrar nenhum dado relevante sobre o paisagismo do
edificio, dessa forma, ndo pode-se afirmar que atende esse critério.

Referente ao prédio C a Unica informacao relevante que foi possivel obter € que o paisagismo
foi projetado com plantas nativas, dessa forma entende-se que acumula pontos na segunda op¢do do
crédito em questdo.

CR10 — CONTROLE E GERENCIAMENTO DE AGUAS PLUVIAIS

OBJETIVO

Restituir o cicle hidrolégico natural, por meio da reducio de superficies impermeaveis,
aumentando a infiltragdo das aguas pluviais no solo, diminuindo o volume escoado e as
vazfes de pico na superficie do terreno.

REQUISITOS

Atender uma das opgdes abaixo:
Opcao 1 — Area permeavel menor ou igual a 50% (1 ponto)

a) Implementar um plano de gerenciamento de aguas pluviais para que a vazao do pico da
agua pluvial descartada no periodo de pos-ocupacgdo ou (pos-desenvolvimento) ndo exceda
a vazao de agua pluvial descartada na situacgdo de pré-desenvolvimento, ou seja, antes no
periodo de ocupagdo. O periodo de retorno a ser usado devera ser de 2 anos, e o tempo de
detencdo sera de 24 horas (86.400 segundos), no minimo.

ou

b) Implementar um plano de gerenciamento das aguas pluviais que proteja os corpos hidricos
da erosdo excessiva, por meio da implantacdo de estratégias de controle de protecdo de
corpos hidricos e de controle do volume de escoamento.

ou

Opgao 2 — Area permeavel maior que 50% (2 pontos)

Implementar um plano de gerenciamento de aguas pluviais gue resulte na redugdo em 25% do

volume e da vazao do escoamento de agua pluvial da situagao original, para uma precipitagao
pluvial com tempo de retormo de 2 anos e duragdo de 24 horas.

Figura 278. Objetivos e requisitos CR10
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Infelizmente, ndo obteve-se acesso aos projetos de arquitetura e paisagismo nem a um

possivel plano de gerenciamento de &guas pluviais, assim, ndo pode-se concluir a real

porcentagem de area permedavel e determinar se de fato esta de acordo com as exigéncias da

certificacao.

e USO EFICIENTE DA AGUA

WSO EFICIENTE DA AGUA (UEA)
UEA PR1  |Uso Eficients da Agua - Basico Projato Nao CBR
UEA PR2 Meadigao Unica do Consuma de Agua Obra Nio OBR
UEA CR1 |Uso Eficients da Agua - Otimizada Projeto Sim 3
UEA CR2  [Medicio Setorizada do Consumo de Agua Obra Mao 2
UEA CR3  |Uso de Fontss Alternativas Mao Polaveis Projato Nao 5
UEA CR4 Sigtemas de Irrigacho Eficiante Projeto Mao 2
UEA CRS Plano de Seguranga da Agua Oibra Nao 1

Figura 279. Checklist dos créditos do uso eficiente da 4gua
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

CR1 - USO EFICIENTE DA AGUA OTIMIZADO

OBJETIVO

Reduzir a demanda por agua através da utilizagio de produtos hidrossanitarios eficientes.

REQUISITOS

Utilizar produtos hidrossanitarios eficientes de forma a reduzir o consumo de agua nos
ambientes residenciais, conforme os requisitos especificados na tabela abaixo.

Atender aos requisitos descritos na Tabela abaixo para pelo menos 90% dos pontos de
consumo descritos:

Ponto de Consumo Requisito Pontos

Tomeiras e Misturadores para | Avazao maxima deve ser igual ou inferior a 6L/min
lavatdrio (ndo temporizados) (Qmax.s0,10Us)
Avazio maxima deve ser igual ou inferior a 8Lfmin
(Qmax.=0,13l's)

Avazio maxima deve ser igual ou inferior a 6L/min
(Qmax.s0,10U's)

Chuveiros

Nota 1: Todos os equipamentos para restric3o de vazdo devem ser instalados na entrega da
residéncia.

Nota 2: Devemn ser instalados e entregues todos os equipamentos das dreas comuns que
atendam as vazdes estabelecidas e as unidades residenciais devem possuir, a0 menos, 0s
restritores de vazdo nos pontos de consumo descritos acima, garantindo o atendimento as
vazfes maximas permitidas. Neste caso, o Manual de Uso e Operagdo da edificagdo deve-se
possuir instrugGes para que os resfritores nao sejam removidos.

Figura 280. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Figura 281. Consumo de agua edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Figura 282. Consumo de agua edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

Ao realizar-se a pesquisa verificou-se que os empreendimentos A e C, em seus materiais
de divulgacédo alegam utilizar produtos hidrossanitarios com o intuito de reduzir o consumo de

agua, no entanto, ndo foi possivel identificar se esses elementos estdo dentro dos critérios
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estipulados pela GBC Brasil e nem saber qual a porcentagem dos pontos de consumo atende o

requisito.

Quanto ao edificio B, ndo foi possivel obter nenhuma informacgéo quanto aos produtos

hidrossanitarios utilizados.

CR3 — USO DE FONTES ALTERNATIVAS NAO POTAVEIS

OBJETIVO

Reduzir o consuma de agua pofavel, minimizando a carga imposia sobra o sistema pdblico de
distribuicdo de dgua potdvel.

REQUISITOS

Atender a opgdo 1 abaixo.

Opgdo 1: Instalar infraestrutura hidrdulica de agua ndo potavel, fofalmante indepandents
do sistema potdvel, incluindo sisiema de reserva e distibuigio, para todas as unidades
residenciais. (1 ponta)

ou

Atender a opgao 2 alou opgdo 3, & cumiprir 05 reguisitos da plano de comunicagio & programa
da manuten;io do sistema de agua ndo potavel.

Oipgdo 2 Uhlizar fonfes alternativas ndo potaveis para a alimentagio das bacias sanitarias das
unidades residenciais. (2 ponio)

Mota: Deve-se praver ponto de alimentagio de agua potdvel priximo & bacia sanitara para
eventual instalacdo de equipamentos gue necessitem de agua potdvel, como ducha higiénica.

EOU

Oipgdo 3: WHilizar fontes altemativas ndo potaveis para a alimantagdo da area comum, incluindo
sistemas de limpeza, imgagdo, espelho d'&gua, manuiengdo, antre outros. (3 pontos)

Mota: As fomeiras de gua ndo potavel de wso extemo sd devem ser utilizadas para alimantar
atividades relacionadas a conservagao dessas areas (dotadas de chave ou de acesso resirito
ou situadas em areas técnicas).

Para o atendimenio das opgles 2 afou 3 & necessario cumprir com os dois ifens abaixo:

a) Plano de Comunicag¢ao:

Elaborar um plano de comunicagdo, que deverd constar no manweal de wso, operagdo &
manuteng3o, para informar os wsudnos sobre evantuais riscos relacionados a0 uso inadequado
da agua ndo polavel com vistas a redugdo a exposicdo ao risco, bem como disponibilizar
informagdes sobra os volumes de agua ndo pofavel consumidos. A comunicagdo deve avitar
jargdas téonicos e dave possuir linguagem acessival ao plblico leigo, sendo gue se recomanda
a utilizagdo de iustragdes (figuras, graficos etc) explicativas gue auxiliem o entendimento
do funcionamento do sistema de fontes alternativas implantado. As informagbes devem ser
disponibilizadas acs wsuarios gratuitamante.

As fubulagies de agua ndo potdvel, assim como torneiras e outras pegas instaladas no



sistema de Agua ndoc poitdvel, devem ter cor plrpura e possuir identificacdo especifica a
cada 3,0 m com apelo visual claro & em kcais de facil visualizaclo. Deve-se assegurarn, por
meio de renovaclo anual da pintura das tubulagles nas partes vislveds e da manutencio da
sinalizagso, a distingBo clara entre o sistema de Agua ndo potével & os demais. Deve-se dar
preferéncia ac uso o= materiais diferentes para os sisiemas potdveis e ndo potdveis para
evitar a intercambialidade dos sistemas.

Todes as principais unidades do sistema de tratamento devemn ser identificadas por meso
de placas de maneira visiwel e clara. Os dizeres devem ser impressos na cor preta, com o
tamanho de fonte especificado na Tabels 1.

Tabeia 1 - Tamanho de fomies de leia para comuNIcagEdo visual

Dimensdes das letras de scordo com
o didmentro da tubulacso. Tamanho de letra minimo (mm)
Falxa de didmetro extermno (mmj
13-32 12,7
40-50 19,1
65-150 320
20250 64,0
=250 8.0

O plano de comunicaglo deve abordar, no minimio, o8 pontos. sbaba:

» Dicas de abordagem para o usudro guants Bos cuidedos, restriphes e niscos emolvidos
na utiizecdo indevida de Sgua ndo potdvel, sssim como prever medidss para impedir uso
indevido e evitar procedimentos insdeguados gue impliqguem em riscos 4 sadbds.

* Previsdo de meics de disponibilizar os registros operacionais, em meio sletrinico, sempre
que solicitado pelos drgfos e autonidadss competentes.

) plano de comunicagao deve ser formado pelos saguintes elementos

* Ciclo da agua potdvel & ndo potdvel na residéncia de forme a informar o wsuario sobre a
reduzio do uso de Sgua potdvel;

* |ndicagio dos pontos de utilizagio de dqua neo potdvel;

= Atendimento aos pardmetros de guabdade referentes aos usos ndo potdveis existentes na
residéncia;

E

b} Programa de manutengdo do sistema de Sgua ndo potédvel

Elaborar um programa de manutengso do sisterma de dgua ndo potdavel gue deverd constar
no manual de uso, operagdo e manuiengSo. O programa de deve conber a especificacio da
perindicidede méxama para g8 atividades de manutengdo necessdnas, sendo que elss devem
conter, no minimo, as especificactes de penodicidade descritas abaiwan:

* limpeza dos reservetdrios &, caso aplicdvel das cakas acopladas;

* renovacSo da pintura des fubulaches vishveis de Sgua ndo potavel & reparos nas sinalizagies;

198
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- & realizagdo de testes semestrais, com o uso de corantes, para averiguacdo de existéncia de
conextes cruzadas, além de inspegdes visuais do sistema.

As frequéncias minimas para atividades de manutengdo dos componentes do sistema de
fratamento estio especificados na Tabela 2.

Tabela 2 - Pedodicidades maximas para atividages de manuiengio do slstema ge tratamento

Atividade Componentes Periodicidade Profissional

Awaliagio da eficién-
cia de tratamento rmensal gualificado
das unidades

Awaliacdo das

condigdes hidrauli- _
cas do sistema de mensal qualificado
tratamento

Desempenho do
sistema Limpeza dos reser-
vatorios e unidades semestral capacitado
de fratamento
Inspegio visual das
umidades para werifi- .
20 das oBes sermestral gualificado
da fratamento
Amostragem e

. analise dos paramet- i
Cualidade da agua o ar - habilitado

2COrdo COm O Uso

Verificagio dos
dispositivos e fubu- semestral capacitado
Manutencio geral de lagoes de by pass

componentes Verificagio da dete-
rioragao e oxidagdo semestral capacitado
dos componenies

Figura 283. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021



REUSO'DE
AGUAS

200

Reuso de aguas cinzas paro

limpeza, irrigagdo e car wash

e tcmbem em todas ¢s bacias

sanitarias do edificio, reduzindo

o consumo de agua em

aproximadamente 25%;

Figura 284. Reuso de aguas edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

DIFERENCIAIS

Infraestrutura individual para
carregamento de veiculos elétricos.
Automacado para itens de drea comum.
Tratamento de dguas para reuso em
drea verde e vaso sanitério.

Calibrador de pneus.

Piscina aquecida e com tratamento de

ozénio.

Aplicativo préprio do empreendimento.

Tomadas USB nos quartos e sala.
Infraestrutura para sistema de agua
quente para suites e cozinha (aquecedor
de passagem).

Pintura Epoxi no piso garagem.
Infraestrutura para automacao
residencial.

Exaustdo mecanica individual para
coifas de churrasqueiras a carvio/gas.
Ar-condicionado no elevador social.
Aspiragdo centralizada com mangueira
retratil.

Sensor de Co2 e Gas GLP na cozinha.
Aquecedores de toalha para banheiros.
Gerador de energia para todo
empreendimento e ndo s6 drea comum.
Central de filtragem de agua.

Energia fotovoltaica para demanda

parcial da area comum.

Figura 285. Reuso de &guas edificio B
Fonte: Site lifec imobiliaria, 2024
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Figura 286. Reuso de aguas edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

Foi possivel verificar que os 3 empreendimentos optaram por aderir as opc¢des 2 e 3
conforme pode-se verificar ao observar informacgoes divulgadas pela construtora. No entanto
ndo podemos afirmar que cumprem o critério pois ndo ha informacfes que comprovem a
realizacdo de um plano de comunicagdo e um programa de manutenc¢do do Sistema de agua nao
potavel.
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CR4 — SISTEMAS DE IRRIGACAO EFICIENTE

OBJETIVO

Minimizar a demanda de agua potdvel para aplicagbes externas por meio do uso de sistemas
de Irrigacao com alta eficiéncia.

REQUISITOS

Atgndar no minimo um item para o ganho de 1 ponto, & dois itens para o ganho di 2 pontos.

a) Coeficiente de Uniformidade de Distribuigdo (UD) médio ponderado de no minimo 0,75
Messe caso, podem ser ulilizados todos os tipos de equipamentos de imigagao, desde que a
uniformidade de distribuicio de agua atinja o valor médio ponderado de 0,75. O célculo para o
walor médio ponderado de (UD) deve ser realizado conforme demonsirado na equacao abaixo:

DU Média _ ¥ (Area do Setor n (m2) x UD do Setor n)
R Area total (m2)

Mao devem ser utilizados os valores de (UD) fomecidos pelos fabricantes de equipamentos
de imigagao, pols a uniformidade de distribuicdo de um mesmo eguipamento varia de usuario
para usudrio, em fungao da concepgdo do projeto, da instalagao & da manutengao de um
sistemna de irmigagao.

b) Implantar sistema automatizado de imigagao com interacdo de dispositivos capazes de
suspender a irmgacao em dias chuvosos afou em condighes de umidade de solo elevadas.
Messe item, serd avallada a instalagio de sensores de chuva, de umidade do solo ou de
qualquer outro dispositivo que possibilite a interaglo do sistema com os dados climéticos,
permitindo o manejo eficiente da irrgacao.

c) Ltilizacao de valvula de retencao em aspersoras instalados nos pontos mais baixos da drea
a ser imigada (desnivel superior a 0,5 m). A valvula de retengao impede que a tubulagio seja
esvaziada por gravidade, maniendo a rede sempre pressurizada e evitando o desperdicio de

dgua. Completar com uso de reguladores de pressao incorporados ao emissor ou acoplados
a valvula para ajuste das pressies recomendadas evitando desperdicio e perdas por dariva.

d) Programacoes de rega durante periodos didrios menos quentes & de menor atuagio de
wento, a fim de minimizar as perdas por evaporagio e deriva.

Figura 287. Objetivos e requisitos CR4
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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TECNOLOGIA EMBARCADA

Infraestrutura indi ual pars carregaments de N . .
. L Automagéo para itens de &rea comum
velculas elétricos

Trataments de dguas para reuso &m Srea verde & .
Y TR F Calibrador de pneus
vasa sanitério

. Piscina aguecida & com tratamento de ozdnio Aplicativa propria do empresndimanto

Tarnadas USE nos quartas & sals InF.rue strutur..: para sistesna de sgua qu-:nfle para
sultes & cozinha (aq. dor de passagem)

Pintura Epoxi no piso garagem Infrasstrutura para sutomagio residencial

Exsustdo mecinica individual para coifas de R -
) ] ¢ Ar-condicionado no elevador
churrasqueiras a carviéo/gés

Aspiragio centralizada com mangueira retratil 7 Sensor de Co2 & Gas GLP na cazinha

Aguecedorss de toalha para banheiros .
sd &rea comurm

Central de filtragem de Agua Energia fotowoltaica para demanda parcial da &rea
comum

Irrigag#o automatizada do paisagismo das floreiras - Unidade de Tratamento de Ar

Figura 288. Irrigacdo edificio B
Fonte: Site do edificio, 2024

Figura 289. 1 - Irrigagdo edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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IULOT tizad Fasogiamo com plantas notves & de baixa

je coketo de pilhas e baterias

N nfraedrutra pora

Figura 290. 2 - Irrigacéo edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

N&o foi possivel obter nenhuma informacdo quanto aos itens A/C e D devido a
especificidade e necessidade do acesso a informacdes de projetos técnicos. Quanto ao item B
verificou-se que os edificios B e C possuem um sistema de irrigacdo automatizada nas floreiras,
mas com os dados disponiveis ndo conseguiu-se identificar se os sistemas utilizados possuem

sensores que permitem a interacdo do sistema com os dados climaticos.

Quanto ao empreendimento A, ndo identificou-se nenhuma informacéo ao qual se possa

concluir que cumpra mesmo que parcialmente o item B desse requisito.
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o ENERGIA E ATMOSFERA
ENERGIA E ATMOSFERA
EA PR1 Desempenho Minimo da Envoltoria Projeto Nao OBR
EA PR2  |Fontes de Aquecimento de Agua Eficientes Projeto Nao OBR
EA PR3 Qualidade e Seguranga dos Sistemas Chbra Nao OBR
EA PR4  |lluminagéo Artificial - Basica Obra Nao OBR
EA CR1 Desempenho Energético Aprimorado Projeto Nao 10
EA CR2 Obter a Etigueta PBE Edifica Chbra MNao 3
EA CR3 |Desempenho Aprimorado da Envoltoria Projeto Nao 3
EA CR4  |Fontes Eficientes de Aquecimento Solar Projeto Mao 3
EA CR5 lluminagao Artificial - Otimizada Chbra Sim 2
EA CRE  |Equipamentos Eletrodomésticos Eficientes Obra Nao 1
EA CR7 Energia Renovavel Projeto Sim 4
EA CRB Comissionamento dos Sistemas Instalados Obra Nao 2
EA CR9 |Medigao Basica de Energia Projeto Nao 1
Figura 291. Checklist dos créditos de energia e atmosfera
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019
CR1 - DESEMPENHO ENERGETICO APRIMORADO

Aprimorar o dasempenho energético dos condominios residenciais verticais & horizontais,
Bm comparag3o com of requisitos astipulados para o Edificio Basae (baseline) de residéncias
ehicentas, reduzindo assim, of impactos acondmicos & ambientais relacionados com o uso
BxCassve de enargia.

Excedar o desempanho enargético minimo astipulado para Edificio Basa (baseline), conforme
requisilos abaixo, alendendo as porcentagens de redugio descritas pala tabela 1, @ compravar
seu atendimento por maio de simulagao enengética.

Tabela 1 — Porcentagens de redugao

Porcentagem de Redugdo Pontos
10% 2
20% 4
0% ]
40% ]
50% 10

« Dcupagdo: Considerar o nimeno de habitantas total conforme o ndmero de camas axistentes
no projeto arquiteldnico (layout de arquitetural).

» Horas de banha: Utilizar hordrios de pico (horario de ponta) de consumo de enargia aléirica
(enire 18h e 21h, confarme informe da Eletrabras)

* Envalidria: Considerar os requisitos do RTQ (lais como lamanhos minimos de aberturas,
ventilagio, ipologias construfivas, atc.) ou considerar a ASHRAE 902, para as lipologias de
envoltaria que ndo 530 consideradas palo RTO (axemplo: astruturas de madaira).

* lluminagdo Inberma: Considerar os requisitos de eficidncia @ de incid&ncia luminosa conforme
o RTO refaréncia da ABNT).

* Valores de iluminagio externa: Considerar os requisitos estipulados pela ASHRAE 90.1-
2007.

» Sislerma de Aquecimento: Considerar aquecedor de passagem a gas com Salo Procal nivel
A, como aquecimento minimo das unidades residencais.

* Incluir consumo de equipamentos de wso basico na cozinha e lavanderia, tais como: 1
pgeladeira, 1 maquina de lavar roupas, 1 micro-ondas ou fogdo e 1 televisor. Todos devem
possuir Selo de eficidneia Procel nivel A.
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= Ar condicionada: Considerar s ambientes que serdo condicionados com Split que possua
Salo Procel nivel A

OBE: Independentemeante da residéncia serventilada naturalmente ou ndo, 56 5erd considerado
na baseline o ar condicionado, caso a residéncia ndo atenda ao nivel Superior de conforto
estipulada pela ABNT MBR 15575, descrito no QAl Crédito 1, deste Guia de Cerdificagao. ksta
s deve ao falo de que a residéncia deve atender aos niveis de conforto estipulados pala
norma brasileira, independentemente do uso de ar condicionada.

= Incluir sombreameanto do enfomo caso seja existenta e parmanente.

= Basear o consumo na unidade “custo”, demonsirando o consuma por unidade eléirica
também.

Alguns axamplos de softwares possiveis de utilizagdo s30: Dasign Builder, Energy Plus,
Ecatect @ Opan Studic.

Qualguer outro software que astaja em conformidade com o ilem 3.1.3.1 da RTQ-R sera aceito
para este crédito.

Figura 292. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Esse critério exige dados muito especificos de cada um dos empreendimentos além da
utilizacdo de softwares e uma maquete eletronica da edificacdo especificando cada um dos
detalhes construtivos, como orientacdo solar, materiais de construcdo, ocupacao, iluminacgéo e
ar-condicionado, que podem interferir no consumo total de energia. Assim, ndo foi possivel
obter informacGes precisas para o estudo desse requisito para nenhum dos empreendimentos.
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CR3 — DESEMPENHO APRIMORADO DA ENVOLTORIA

Determinar a eficiéncia do edificio, pelos métodos prescritives ou por simulagao computacional,
atendendo o nivel Aou B de efici#éncia na ENCE geral, conforme descrito na normativa do PBE
Edifica.

Calcular por um dos dois métodos abaixo, a eficiéncia do condominio residencial, atendendo
ao nivel A ou nivel B da ENCE geral da Etiqueta PBE Edifica, sem necessariamente receber
a Etiqueta.

Opc¢ao 1: Método Prescritivo

Calcular o equivalente numérico (EqNumEnv) estabelecido pelas equagbes descritas no RTQ,
de acordo com a zona bioclimatica, para determinar o desempenho térmico da envoltdria, para
que atenda ao nivel A (2 pontos) ou B (1 ponto) de efici#éncia da ENCE geral.

ou

Utilizar programas computacionais, por meio da modelagem da geometria da edificacdo,
para simular duas condigbes da edificagio: uma para a edificacao ventilada naturalmente, e
outra para a edificagfio condicionada artificialmente, conforme reguisitos descritos no RTQ,
atendendo ao nivel A (3 pontos) ou nivel B (2 pontos).

Nota 1: Se todas as unidades forem iguais e possuirem a mesma orientagio, a comprovagio
de atendimento a esse crédito podera ser realizada para cada “unidade tipo", considerando
variaghes de orientagio em até 10°.

Mota 2: Para os edificios residenciais, deve ser considerada apenas a envoltoria do edificio.
Areas comuns fora do perimetro da envoltdria, ndo serdo avaliadas.

Figura 293. Objetivos e requisitos CR3
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

A andlise desse crédito exige 0 acesso aos arquivos de projetos do edificio para a
realizacdo dos calculos ou a utilizacdo de programas computacionais que utiliza a modelagem

da edificacdo para a simulacdo das condic¢es do prédio. Assim, ndo foi possivel analisa-lo.
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CR4 — FONTES EFICIENTES DE AQUECIMENTO SOLAR

Incentivar a adogio de fontes de energia renovavel, promovendo a redugdo do consumo
de energia utilizada para o aquecimento de agua, por meio da utilizagSo de Sistemas de
Aguecimento Solar (SAS) e reduzir as perdas térmicas relativas a distribuigio de agua
guente, diminuindo a carga energética demandada pelos condominios residenciais verticais
e horizontais.

Atender uma, ou as duas, opges abaixo:
Opcao 1: Areas Comuns (1 ponto)

Suprir a demanda de pelo menos 70% das areas comuns dos condominios, utilizando fontes
de aguecimento solar para agua.

MNota: As unidades residenciais devemn ser entregues com toda a infraestrutura necessaria
para uma futura instalagio de sistema de aquecimento solar.

EfOU
Opcao 2: Unidades Residenciais (Até 2 pontos)

Suprir a demanda das unidades habitacionais, considerando pelo menos 40% do aguecimenta
da agua com fonte térmica solar, para 1 ponto, ou acima de 70%, para 2 pontos.

Mota: As unidades residenciais deverSo ser entregues com os equipamentos de fontes de
aquecimento solar eficientes.

Os componentes dos SAS listados no PBE (Programa Brasileiro de Etiquetagem) deverdo,
obrigatoriamente, possuir efiqgueta de eficiéncia energética e efiqueta de cddigo de
rastreabilidade emitidas pelo INMETRO - Instituto de Metrologia, Normalizagio e Qualidade
Industrial. Recomenda-se que, para a escolha desses componentes, sejam adotados os gue
possuirem a classificagio “A°, quanto & eficiéncia (selo Procel de Economia de Energia).

Tanto o projeto como a instalagio do SAS deverdo seguir a norma NBR 15569 - Sistema de
aguecimento solar de dgua em circuito direto - Projeto e instalacao.

Figura 294. Objetivos e requisitos CR4
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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5 0
\

GUIDO PETINELLI

Figura 295. 1 — Fontes de energia edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

FOTOVOLTAICAS

g0 de energia

0 a partir de uma
usina solar fotovoltaica

a ser instaladao no Grea

Figura 296. 2 — Fontes de energia edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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AQUECEDOR % aide
A GAS
Preparac@o para

instalacao de aquecedor

de agua do tipo a gas;

Figura 297. 1 — Aquecimento de agua edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

AQUECIMENTO

DE AGUA

preparacdo a gas
em todos os
chuveiros dos
apartamentos

Figura 298. 2 — Aquecimento de &gua edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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TECNOLOGIA EMBARCADA

Inframstrutura individual pars carregamento. de

Y Automagéo para itens de Ares comum

veiculos elétricos

Trat: to de Aguas Bus H de
ra um=r: : : e Aguas para reuso em Srea verde & Colibradon de prsus
vaso sanitario

Fizcina aguecida & com tratamento de ozdnio Aplicative proprio do empresndimento

- Infrasstrutura para s a de Sgua quente para
suites & cozinha (aqu jor de passagem)

Tomadas USE nos quartos & sala
Fintura Epoxd no piso garagem Infrasstrutura para sutomacio residencial

“ Ar-condicionsdo no elevador sacial
Aspiragho centralizada com mangueira retratil Sensor de Co2 & Gas GLP na cazinha
Aguecedores de toalha para banheiros
] Energia fotowvoltasics pars demanda parcial da &rea

Central de filtragem de dgus
comum

Irrigag&o automatizada do paisagismo das floreiras Unidade de Tratamento de Ar

Figura 299. 1 — Fontes de energia edificio B
Fonte: Site do edificio, 2024

Soluc¢oes
tecnoldgicas  precisa ser uma realidade. Confira algumas solugdes

k‘ _\Ll.\lk‘”ld\k‘i_\ i ergia 1otovoltaica para de anda par 14 area

QY ) o 86 para &rea comum

Figura 300. 2 — Fontes de energia edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024
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irigacdo automatizada Paisagismo com plantas nativas e de baixa

Pontos de coleta de pilhas e baterias necessidade de manutencdo

Area comum entregue com lGmpada Led
Vaga verde - voga com Infraestrutura para Reuso de Ggua cinzas
camegamento do carro elétrico Certificagoo GBC Condominio

15 fotovoltdicas Certificacto Fitwel

Figura 301. 1 — Fontes de energia edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

alas com personas integrados

amadda USE noe quartas, sola, office & onama

& Tomoros com ompdores nos apartamantos
# Booios santdnas com dupo acionarnent o
0 A L
Perscnaizocix
AL = ‘:}
digital na entroca oe serveo
Eevador prvative
W Irfroestrotiung poro peong & churrasgquero o gds nas warondcs
y Sstoma de Segurorca [Previsdn de BatSo de pénico ¢ plnico médco

£ Previedo de Ogua quente pora sules e coznna, ouecedar de pessagem)

Figura 302. 2 — Fontes de energia edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Uum

Figura 303. 3 — Fontes de energia edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

Ao realizar-se a pesquisa, foi possivel constatar que os 3 empreendimentos fazem uso
de placas fotovoltaicas, no entanto, com as informacGes fornecidas é possivel constatar que

nenhum deles as utiliza para o aquecimento de agua.
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CR7 — ENERGIA RENOVAVEL

Incentvar a producao de energlas renovavels, de forma a reduzir 0 consumo & o IMIpEC
amblental associadd B0 COMEUMD de energla.

Projetar e instalar um sistema de geragho de energa renovével no local ou fora do terreno,
atendendo uma das opghes abaixn.

OpcBo 1: Produgdo de Enengla no temeno (on-sike):

Produzir energia renovavel no temmeno do edificio ou condominio residencial, atendendo uma
das porcentagens e geragao abao:

Comndominios hMultifamiliares - Verticals

Porcentagem de Geragao Pontos
5% - 15% 1
16% - 30% 2
31% - 50% 3
= 518 4
= B5% Demsempenho Exemplar

Condominios Multifamiliares - Honzontals

Porcentagem de Geracao Pontos
10% - 30% 1
31% - 50% 2
51% - T0% 3
= T1% 4
= B0% Desempenho Exemplar

Mota: Pare producio de energia no termeno serd avallado o conswmo total energético APEMNAS
a3 dreas comuns. A3 unidades serdo desconsideradas.

au

OpcBo 2- Producdo de enengia fora do terreno

Froduzir energla renovavel fore do terreno, através de sutoconsumo Remoto ou Geracdo
Compartilhada, conforme ResclucBo Normativa 6872015 da AMEEL, astendendo wma das

porcentagens & geragio abaixo:
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Condominios Multifamiliares - Verticais

Porcentagem de Geracao Pontos
15% - 305 1
31% - 50% 2
51% - 80% 3
> B1% 4
> 80% Desempenho Exemplar

Condominios Mulfifamiliares - Horizontais

Porcentagem de Geracao Pontos
30% - 40% 1
41% - 60% 2
61% - 80% 3
> B1% 4
> 0% Desempenho Exemplar

Mota: Para producdo de energia fora do terreno serd avaliado o consumo total energético do
condominio, considerando dreas comuns & unidades residenciais.

Figura 304. Objetivos e requisitos CR7
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

) 0
\

GUIDO PETINELLI

Figura 305. 1 — Fontes de energia edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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PLATAS

FOTOVOLTAICAS

Geracdo de energia
rica a partir de uma
usina solar fotovoltaica
a ser instalada no area
>mum, com expectativa
de ctendimento de 65%
do consumo anual do

condominio;

Figura 306. 2 — Fontes de energia edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

TECNOLOGIA EMBARCA

idual para carregaments de [ B ) )
'8 Automagio para itens de &rea comum

Sren verde & \
M Bren verde 8 | Calibradar de preus

Pistina aguecida & com tratamenta de ozénio Aplicative proprio do empreendimenta

Tormadas S < quartas & sala - Infrae: =trutu|:u para ma de gua qu-:mle para
suftes & cozinha {ag) de passagem)

Infraestrutura para sutomagio r
“ Ar-condicionado no elevador
Aspiracho centralizada com mangusira retratil
Aguecedores de toalha para banhei
Energia fotovoltasica para demanda parcial da drea

Central de filtragem de agua
comum

Irrigagio automatizada do paisagismo das floreiras Unidade de Tratamento de Ar

Figura 307. 1 — Fontes de energia edificio B
Fonte: Site do edificio, 2024
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R o Ser

SOIUCOCS sustentavel e ter mais respeito com o meio ambiente
tecnok')gicas precisa ser uma realidade. Confira algumas solugdes
? . em nosso empreendimento
¢ sustentavers - Energia fotovoltaica para demanda parcial da drea
comum
- Aquecedores de toaitha para banheiros
- Infraestrutura para sistema de aquecimento de
agua
- Gerador de energia para todo o empreendimento e
| nao so para area comum

Figura 308. 2 — Fontes de energia edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Irigac¢do automatizada Paisagismo com plantas nativas e de baixa
ta de pilhas e baterias pecessidade de manutencao

nto de coleto sel Area comum entregue com lGmpoda Led

Vaga verde - vaga com infroes para Reuso de &

caregamento do carro elétrico

Certificacto Fitwel

Figura 309. 1 — Fontes de energia edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 310. 2 — Fontes de energia edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

Pode-se verificar que os 3 empreendimentos estudados fazem uso de energia renovavel,
a energia fotovoltaica.

O empreendimento A atende a primeira opcao e provavelmente alcancara 4 pontos nesse
critério visto que a producéo de energia renovavel atende 65% do consumo de energia da area
comum. Quanto aos outros 2 é possivel afirmar que utilizam de energias renovaveis de acordo
com a opg¢do 1, no entanto ndo pode-se afirmar que atendem aos requisitos visto que néo foi
possivel identificar a porcentagem de geracao, pois devem atender no minimo 15% da area

comum.



219

CR9 — MEDICAO BASICA DE ENERGIA

Garantir a gestio basica de energia afraves do rastreamento do uso de energia das unidades
residenciais e identificar oportunidades de melhoria da eficiéncia.

Atender aos requisitos abaixo:

a) Medic&o setorizada das areas comuns dos condominios para pelo menos 3 dos subsistemas
abaixo, conforme representatividade.

« Bombas
« Elevador
= Ar condicionado e sistemas de exaustio

* [luminacao
« Tomadas em Geral
« Aquecimento de agua {chuveiro elétrico, torneira elétrica, boiler).

« Energia renovavel (apenas se for gerada in loca)

E

b) Se comprometer a compartilhar os dados de uso final de energia com o GBC Brasil no
periodo de, pelo menos, 5 anos.

Figura 311. Objetivos e requisitos CR9
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Esse critério exige dados muito especificos de cada um dos empreendimentos aos quais

ndo conseguimos ter acesso. Assim, nao foi possivel obter informacdes precisas para o estudo

desse requisito para nenhum dos empreendimentos.
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ERIAIE = RS0S H

A PA1 Plano de Gerenciamento de Residuos da ConstrugEo e Operagao Projeto Mao 0OBR
A PRZ2 |l.laneira Legalizada Obra Mao OBR
R CR1  |Gerenciamento de Residuos da Construgio Obra Sim 3

R CR2  Madeira Cenificada Obra Sim 2

H CR3 Rotulagem Ambiental Tipo | - Materiais Certificados Obra Sim 1

A Ch4 Rotulagam Ambiental Tipo Il - Materiais Ambientalmente Prafariveis Obra Sim 3

A CRS  Rotulagem Ambiental Tipo Il - Declaragao Ambiental do Produto Obra Sim 3

R CRE1 |Desmontabilidade e Redugdo de Residuos - Sistemas Estruturais Obra Mao 1

R CRE.2 |Desmontabilidade o Redugio de Residuos - Elementos No-estruturais Obra MNao 1

Figura 312. Checklist dos créditos de materiais e recursos
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

Quanto aos créditos de materiais e recursos, ndao foi necessario realizar pesquisa pois

todos os requisitos ndo obrigatorios séo referentes a obra e como ja dito anteriormente o estudo

em questdo esta relacionado aos critérios de projetos.




e QUALIDADE AMBIENTAL INTERNA

QUALIDADE AMBIENTAL INTERNA
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Qal Controle de Emissdo de Gases de Combustio Projeto Mao OBR
Qal Desempenho minimo do Ambiente Interno Projeto MNao OBR
Qal Desempeanho Térmico Projeto Mao 3
QAl Desempenho Luminico Projela Nao 3
Qal Desempenho Aclstico Obra Nao 3
QAl Controle de Umidade Local Projeto Mao 1
Qal Protegao de Poluentes Provenientes da Garagem Projeto Mo 1
QAl Controle de Pariculas Contaminantes Ohbra Mao 1
QAl CR7 Materais de Baixa Emissao Obra MNao 2
QAl CRs Sal(de e Bem Estar Projeto MNao 2

Figura 313. Checklist dos créditos de qualidade ambiental interna
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

CR1 - DESEMPENHO TERMICO

Proporcionar niveis adequados de desempenho térmico de residéncias ventiladas naturalmente
(sem ar condicionado), expostas ao clima de vanias regides brasileiras (8 Zonas Bioclimaticas).

REQUISITOS

Comprovar o atendimento aos critérios referentes aos niveis de desempenho térmico da
residéncia, por meio de simulagdes computacionais.

Atender a uma das opgbes abaixo:

Opcao 1: Atendimento dos critérios do método detalhado para o nivel intermediario (1) de
desempenho térmico, conforme Anexo E da MER 15575-1 - 2 pontos.

ou

Opgao 2: Atendimento dos critériocs do método detalhado para o nivel superor (3) de
desempenho térmico, conforme Anexo E da NBR 15575-1 = 3 pontos

Mota: O atendimento deste credito deve ser comprovado para todos os cidmodos de alta
permanéncia (quartos e salas), sendo aceito excecdo para apenas 1 dos comodos. Deve ser
enviada comprovacio de atendimento para todas as unidades "tipo”, considerando todas as
variagies de orientac&o & fachada.

Mota: Os softwares utilizados para a realizagdo da simulagio devem estar em conformidade

com o item 3.1.3.1 do RTQR - Pré-requisitos especificos do método de simulagao.

Alguns exemplos de softwares possiveis de utilizacio sSo: Design Builder, Energy Plus,
Ecotect e Open Studio.

Figura 314. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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VIDROS QE. &
CONTROLE SOLAR

Figura 315. 1 — Desempenho térmico edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Figura 316. 2 — Desempenho térmico edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 317. Desempenho térmico edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

Esse critério exige dados muito especificos de cada um dos empreendimentos além da
utilizacao de softwares para a simula¢do computacional de forma a comprovar o cumprimento
do crédito em questdo. Assim, ndo foi possivel obter informacdes precisas para o estudo desse

requisito para nenhum dos empreendimentos.

Mas, é valido lembrar que os empreendimentos A e C citam em seu material publicitario
questbes relacionadas ao desempenho térmico, no entanto, nenhuma dessas informacGes

atestam o cumprimento do crédito estudado.
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CR2 — DESEMPENHO LUMINICO

Proporcionar desempenhno luminico adequado aos condominios residenciais.

REQUISITOS

Comprovar o atendimento aos critérios referentes aos niveis de desempenho luminico
para as unidades residenciais e areas comuns dos condominios, por meio de simulacies
computacionais.

Atender a uma das opgbes abaixo:

Opgao 1: Atendimento dos critérios do metodo detalhado (por simulagdo) para o nivel
intermediario () de desempenho luminico, conforme Anexo E da NER 15575-1 - 2 pontos.

ou

Opcao 2: Atendimento dos critérios do método detalhado (por simulagdo) para o nivel superior
(S) de desempenho luminico, conforme Anexo E da NBR 15575-1 = 3 pontos

Mota: O atendimento deste crédito deve ser comprovado para todos os cdmodos de alia
permanéncia (guartos e salas), sendo aceito excecdo para apenas 1 dos comodos. Deve ser
enviada comprovacdo de atendimento para todas as unidades “tipo”, considerando todas as
variagies de onientacdo e fachada.

Mota: Os softwares utilizados para a realizacdo da simulacdo devem estar em conformidade
com o item 3.1.3.1 do RTQR - Pré-requigitos especificos do método de simulagio.

Alguns exemplos de softwares possiveis de utilizacio s&o: Design Builder, Energy Plus,
Ecotect e Open Studio.

Figura 318. Objetivos e requisitos CR2
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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Figura 319. Desempenho luminico edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Figura 320. Desempenho luminico edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Esse critério exige dados muito especificos de cada um dos empreendimentos além da
utilizacdo de softwares para a simula¢do computacional de forma a comprovar o cumprimento
do crédito em questdo. Assim, ndo foi possivel obter informacgdes precisas para o estudo desse

requisito para nenhum dos empreendimentos.

Mas é valido lembrar que os empreendimentos A e C citam em seu material publicitario
questbes relacionadas ao desempenho luminico, no entanto, nenhuma dessas informacGes

atestam o cumprimento do crédito estudado.

CR4 — CONTROLE DA UMIDADE LOCAL

Adotar a boa técnica de projeto para reduzir e conirolar os niveis de umidade no interior da
residéncia, proporcicnando conforto e reduzindo o risco de mofo.

REQUISITOS

Impermeabilizar todas as areas molhadas das residéncias de acordo com o tipo de estrutura
e local da mesma, atendendo as diretrizes das Mormas ABNT MBR 8574 - Execucio de
impermeabilizacio e NBR 9575 - Impermeabilizacio - Selecéo e projeto.

Afender todos os itens abaixo:

a) Impermeabilizar oz locais diretamente expostos a dgua, como 08 boxes de chuveiros e
duchas, até 10cm acima do nivel dos registros, h=1,10m usualmente;

E

b) Proteger com revestimento adequado o entorno das tomeiras (banheiros, cozinha, dreas
de senvico);

E

c) revestir com produtos adequados os ambientes com chuveiros e duchas, expostos a nuvens
de vapores.

Mota: Toda & qualguer alternativa comprovadamente eficiente & segura para a eliminacao do
maofo e de contaminantes das dreas destacadas serdo avaliadas individualmente.

Figura 321. Objetivos e requisitos CR4
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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N&o hé dados publicos quanto a impermeabiliza¢do dos edificios estudados, no entanto
é valido lembrar que as construtoras responsaveis por tais empreendimentos possuem uma
equipe de gestdo da qualidade as quais visam fazer cumprir as normas e diretrizes estabelecidas
para projetos e execucdo. No entanto, ndo pode-se afirmar que 0s mesmos estejam de acordo

com o crédito de controle de umidade de forma a pontuar.

CR5 — PROTECAO DE POLUENTES PROVENIENTES DA GARAGEM

Reduzir a exposicdo dos ocupantes da residéncia aos poluentes provenientes de uma
garagem, por meio de vedagdes ou de eguipamentos mecanicos.

REQUISITOS

Atender uma das opgdes abaixo:

Op¢&o 1: Vedar hermeticamente as superficies situadas entre a garagem & 05 espagos intemos
diretamente relacionados, adotando as seguintes estratégias, quando aplicaveis (1 ponto):

a) Em espagos intemos situados acima das garagens:
1 - Vedar todas as aberturas, pisos e forros conectados.

b) Em espagos intemos praximosfjuntos & garagem:
1 - Vedar todas as portas com fita veda frestas.
2 = Ingtalar detectores de mondxido de carbono no interior dos ambientes gue dividem a
porta com a garagem.
3 - Vedar todas as aberturas na base da parede e outras aberturas.
4 - Criar hall de acesso acs elevadores que seja isolado do ambiente da garagem, com

paredes ou divisdrias.
ou

Opgéo 2: Instalar exaustores com timer controlado por uma das opgdes abaixo (1 ponto):

1- Sensores de ocupacao.

2- Acendimento automatico pela iluminaco.

3= Mecanismos de abertura da porta da garagem.

4- Sensor de mondxido de carbono.

5- Acionamento automatico em determinado intervalo de tempo.

Mota 1: O timer deve ser ajustado para iniciar renovacbes de ar a cada 4 a 5 ciclos, toda vez
que o exaustor for acionado.

Mota 2: Condominios residenciais gue nd0 pOSsuam garagem, ou, COMm garagem que nao seja
acoplada a edificagéo ou residéncia (ndo divide nenhuma parede), automaticamente recebera
1 ponto por este crédito.

Figura 322. Objetivos e requisitos CR5
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021
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POLUENTES

Protecao contra polue
provenientes das garagens
com isolamento dos halls
de elevadores em todos os
pavimentos de garagem
melhorando a qualidade do

ar no interior do edificio;

Figura 323. Protecdo contra poluentes edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

TMPLANTACAO
[ERREO

Figura 324. Implantagdo do térreo edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024
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IR Cohia que 2 GEmae © 2 primeira
incorporadora a projetar empreendimentos com
sistemas de filtragem e renovacgao de ar?

A UTA é um equipamento utilizado em ambientes
laboratoriais e salas cirirgicas com capacidade de
reten¢ao de virus e bactérias.

0 tratamento é realizado com a tomada de ar
externo/interno o qual antes de adentrar os
ambientes, passam com alta pressao por poderosos
filtros para retencao dessas particulas. Nosso
empreendimento € o primeiro a adotar esse sistema
no Brasil em empreendimentos residenciais.

0 que isso significa na pratica? Mais qualidade de
vida para vocé

smmmwe #incorporadora #designdotempo
#hansdonner #linsgalvao #sensibilidade #goiania

Figura 325. Protecdo contra poluentes edificio B
Fonte: Instagram da construtora, 2024

Figura 326. Implantag&o do térreo edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024
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Quanto ao cumprimento desse requisito, as informagdes divulgadas pelas construtoras
ndo foram tdo aprofundadas. Dessa forma temos que o edificio A em seu material de
divulgacdo, garante que ha protecdo contra os poluentes provenientes da garagem, no entanto
como ndo ha muitos detalhes, ndo é possivel afirmar que o edificio cumpre todos os requisitos

necessarios para pontuar nesse crédito.

Referente ao prédio B verificou-se que na regido do térreo ha um hall na regido dos
elevadores e escada isoladas da regido das garagens, mas nao foi possivel conferir se isso aplica-
se para todos 0s pavimentos que possuam garagem. Além disso, um dos pontos muito utilizados
para divulgacdo é a existéncia da sistema UTA no edificio, contudo ndo podemos afirmar que

0 mesmo conta pontos para a certificagéo.

Ja no empreendimento C observou-se que na regido do térreo hd um hall na regido dos
elevadores e escada isoladas da regido das garagens, no entanto nao se sabe se isso aplica-se

para todos 0s pavimentos que possuam garagem.
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CR8 — SAUDE E BEM ESTAR

OBJETIVO

Estabelecer pardmetros para ambientes que promovam maior bem-estar @ melhora da sadde
dos ocupantes dentro dos condominios residenciais no Brasil.

REQUISITOS

Alender ao menos quatro ilens abaixo, para 1 ponto, @ seis itens abaixo, para 2 ponlos:

a) Plano de Biofilia:

Desanvoler um Plano de Biofilia para formecer oporfunidades de integracio homem-natureza:
descricdo de como o projeto incorpora a naturaza dentro dos limites da residéncia através dos
elementos: ambiental, iluminac®o e layout;

b) Plano de integracao de obras de arte ao empreendimento:

Desenvalver um Plano de integrac3o de obras de Arte ao empreendimento: descriclo de como
o projato incorpora a arte nas dreas de convivio @ permanéncia;

i) Guia Sadde & Bem-Estar:

Elaborar um guia explicative (disponivel a lodos of moradores a incluso no Manual de
Operacio, Uso e Manutengio) com o objetive da familiarizacio dos usuarios com os baneficios
de elementos incorporados ao projato, descrevendo as estralégias priorizadas para alcangar o
maior conforio & bem-astar dos usudnios;

d) Controle da Ventilagdo:

Utilizar sistemas de ventilagdo com janelas operaveis, demonstrar que a ventilagio natural
& suficiente para manter os niveis de didxide de carbono abaixo de BODppm na ocupacac

planejada;
@) Protocolo de Limpeza:

Criar um plano de limpeza & boas praticas que daverd ser disponibilizado aos moradoras e
incluida no Manual de Operagdo, Uso e Manutengio. O plano deve incluir:

|. Uma lista das superficies do ambiente que s3o altamente tocadas e com pouco
toque:;

Il. Um cronograma que especifigue a frequéncia com que cada superficie deve ser
limpa, higienizada ou desinfetada (ex: semanalimente, diariamente), para cada
superficie altameante tocada & com pouco logque.

[II. Lista de produfos com qualguer programa de atiguetagem Tipo 1, conforme definido
pelalS0 14024: 1999, desenvolvido por um membro Global do Ecolabelling Mebwaorking,
deve ser cumprida por palo mencs 75% dos produtos calculados por custo.



i Espaco para atividades fisicas:

Praver uma area adequada equipada (examplos: com asieiras, biciclelas ergoméltricas, pasos,
barras, caneleiras, colchoneles, elc. ), dedicada para a realizacdo de exercicios, de forma a
incentivar as alividades fisicas EAOU alender ao crédito IMP 8, possuindo a uma distiancia
percormida de até 1km um parque com playground, estagies de axercicios ou trlhas.

g) Gerenciameanio do espaco:

Deverdo ser considerados requisilos minimos de armazenameanto para minimizar a bagunca a
manter um ambienie bem organizado e confortavel, com pravisao de um armario pessoal com
volume minimo de 0, 1m3 para cada funcionario regular.

h} Altura minima do pé-dirailo:

Cuanda a allura de piso a leto & proporcional as dimansdes de um espaco, cria-s8 uma
sansacao axpansiva, conforiavel @ melhora a integraddo com o axterior. As alluras de pé-
direito para espacos ocupados regularmente deverdo alender aos saguintes requisilos:

|. Ambiantes com até 8m de l[argura: devem ter o pé-direito minimo de 2. 7m.

. Ambienies com mais de Bm da largura: devem ter o pa-direito minimo de 2,75m, a
0.158m adicionais por cada 3m alkém dos Sm.

. Ambientes que possuem uma parede inbeira com vista para o exterior ou um afrio
[Com palo menos duas vazes a allura do pé-direitd da sala): devem ter o pé-direito
minimo de 2, 75m para uma largura de 12m, e 0,15m adicionais por cada 4,5m acima
dos 12m.

Figura 327. Objetivos e requisitos CR8
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

RICARDINHO PRUDENTE = &=

Figura 328. 1 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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IVACADAMINUTO

SEU MOVIMENTO

E VOCE QUEM FAZ

Figura 329. 2 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

ARENA
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240M 02 100

]

Figura 330. 3 — Salde e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 331. 4 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Figura 332. 5 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 333. 6 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

Figura 334. 7 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 335. 8 — Saude e bem estar edificio A
Fonte: Book do edificio, 2024

SEMPRE EM DIA.
-

Figura 336. Salde e bem estar edificio B
Fonte: Book do edificio, 2024
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Figura 337. Salde e bem estar edificio C
Fonte: Book do edificio, 2024

O crédito em questdo necessita de acesso a dados e documentos que nao sao divulgados
em materiais publicos das construtoras, dessa forma o Gnico requisito que pode-se afirmar que
os 3 empreendimentos estdo cumprindo ¢ o de “Espago para atividades fisicas” que como

podemos ver sdo utilizados como marketing pelas construtoras responsaveis.

e REQUISITOS SOCIAIS

Legalidade & Qualidade
CR1  |Acsssibilidade Universal Projeto Sim 1
CR2 Boas Praticas Sociais para Projato @ Obra Obra Sim 2
CR3 Boas Praticas Soclais para Operagao e Manutencéo Obra Mao i
CR4 Lideranga em Acio Obra Mao 1

Figura 338. Checklist dos créditos de requisitos sociais
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019
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CR1 - ACESSIBILIDADE UNIVERSAL

OBJETIVO

Praojetar o& condominics residenciais para aumentar a longevidade do seu uso, por maio da
previs3o da expansibilidade, acessibilidade ou adaptabilidade para pessoas da terceira idade
efou porfadores de necessidades especiais. Ampliar a vida 0til da edificagdo com adequagdes
planejadas, evitando a geragio desnecessaria de residuos.

REQUISITOS

Projetar 100% das areas comuns com acessibilidade e 100% das unidades residenciais
adaptawveis, ou seja, com possibilidade para uma futura adequagdo conforme os padries de
acassibilidade univarsal descritos na normativa écnica ABNT NBR 9050.

Essas facilidades deverdo constar, lambém, no memorial descritiva do prajeto e no Manual de
Operagio, Uso & Manutengio

Figura 339. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Ap0s realizacdo das pesquisas, ndo foi possivel obter informacdes que comprovem o
cumprimento ou ndo dos 3 empreendimentos utilizados como objeto de estudo em relacéo a
esse crédito.
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INOVACAO E PROJETO

INOVAGAO E PROJETO (IP)

Manual de Operagio, Liso & Manutengio Obra MEo CBR
CRi Projeto Integrada & Planajameanto Projeto Mo 3
CRZ  |Educagdo e Divulgacio Obra Mao ]
CR3 [Inovagao e Projeto Obra Mo 5

Figura 340. Checklist dos créditos de inovacéo e projeto
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

CR1 - PROJETO INTEGRADO E PLANEJAMENTO

OBJETIVO

Maximizar oportunidades para adogio de melhorias téenicas, ambientais @ econdmicas nos
projetos através da metodologia de trabalho das equipes envolvidas. Os ganhos s30 obtidos

através de colaboragdo, integragdo e inovagdo.

REQUISITOS

Reunir @ anvalver a equipe de projeto para atendimento de todos os fens abaixo:

a) Incluir como membros da equipe, além de arquitetura @ a coordenacio do processo de
prajata integrado, equipes cujos recursos incluam ao menos 3 das habilidades abaixo:

» Engenharia Mecanica (climatizagio, ventilagdn e exausido)

* Instalacies Hidraulicas e sanitarias (esgoto, Aguas pluviais e de reuso / drenagem);

= Ciéncias da Edificacio ou Testes de Desempenho (BIM, simulacies termo energéticas,

de conforta tarmico, ventilagie ou iluminagio natural);

= Edificios Verdes, Projetos Sustentaveis ou Consultoria Ambiental,

* Paisagismo, Restauragdo do Habitat ou Urbanizagio &

* Projetos de Automacdo @ Elatrica.

E

b) Envober ativaments todos o8 membros das equipes envolvidas am pelo menaos 3 das -
Definiclo de cronogramas, responsabilidades, premissas, metas, objetives e restricdes do
projeto (Programa de Mecessidades / Plano de Trabalho);

* Projeto conceitual ou asquematicn (Estudo Prelirminar);

- Planejaments da aplicacdo da Certificagio GBC Brasil:

Anribeprojeta;
* Projeto ou andlise dos sistemas enargéticos e do envelope.

E

¢) Conduzir workshops (eco-charrettes) com as equipes da projeto, para atualizar questies
de projeto, apresentar aos novos membros das esquipes, os objetivos principais do trabalho,
discutir problemas encontrados, rever responsabilidades e definir os prdcimos passos. Pelo
menos um workshop deve ser realizado a cada fase de projeto.

Figura 341. Objetivos e requisitos CR1
Fonte: Compreenda GBC Condominio, 2021

Para a analise do atendimento ou nao desse crédito é necessario ter acesso a metodologia

de trabalho de departamentos internos das construtoras responsaveis pelos edificios aqui
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estudados, como ndo foi possivel obter tais informac6es, ndo pode-se confirmar se 0s projetos

pontuaram nesse crédito.

e CREDITOS REGIONAIS

CREDITOS REGIONAIS (CR)

Prioridades Regionais - None Obra Mao 2
CR2  |Prioridades Regionais - Mordesta Obra Mao 4
CR3 Prioridades Regionais - Sul Obra Mao 2
CFR4 Prioridades Regionais - Sudesle Obra Mao 2
CR%  |Prioridades Regionais - Centro-Oeste Obra Mo 2

Figura 342. Checklist dos créditos regionais
Fonte: Checklist Projeto e Obra, 2019

Como os créditos relacionados a esse subtopico aplicam-se apenas a obra ndo foi
necessario realizar a pesquisa.



